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Die Gemeinde Altenminster erlasst aufgrund der Paragraphen 1, 2, 8, 9,10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB) und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Gewerbegebiet Zusamzell Nord“ als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Zugrunde liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
die Bayer. Bauordnung (BayBO) in den letztglltigen Fassungen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet Zusamzell Nord besteht aus einer Bebau-
ungsplanzeichnung, gefertigt von der Planungsgemeinschaft Weldishofer & Hienle/Mayr
& Robbe vom 27.09.2007 letztmalig erganzt am 13.03.2008 und den nachfolgenden
Festsetzungen.

Zum Bebauungsplan gehért ferner eine Begriindung in der Fassung vom 29.10.2007
letztmalig erganzt am 13.03.2008



Satzung

2. Festsetzungen
21 Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach Malkgabe der Bebauungsplan-
zeichnung als Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (GE red.) im Sinne des § 8
der (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466)
festgesetzt. Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe fir die Holzbearbeitung, Lagerhauser und Lagerplatze
2. Bduro- und Verwaltungsgebaude.
3. Mitarbeiter und Besucherparkplatze
4. Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
2.2 Bauweise
2.21 Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise mit der Mallgabe, dass aus-
nahmsweise auch Gebaude Uber 50 m innerhalb der Baugrenze und unter Beachtung
der BayBO zulassig sind.
2.2.2 Die Abstandsflachen gem. BayBO sind einzuhalten.
2.3 MaR der baulichen Nutzung
2.3.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Werte flr Grundflachenzahl und Geschossflachen-
zahl sind Héchstwerte und dirfen nicht Gberschritten werden.
2.3.2 Die maximal zulassige Grundflachenzahl der Gewerbeflache wird mit 0,8 festgesetzt.
24 Bauhohe / Hohenlage
2.4.1 Bauhdhe
a) Flache 1

Il - bis 2 Vollgeschosse

- Dachneigung 0° - 20°

- Traufhéhe:  max. 6,50 m bei geneigten Dachern (gemessen ab OK
FFB EG bis Schnittpunkt Auflenkante Aulenwand und Oberkante Dach-
haut)

- Firsthbhe: max. 8,6 m bei geneigten Dachern
(gemessen ab OK FFB EG)

- Attikahohe: max. 6,50 m bei Flachdachern

b) Flache 2 und 3

Il - bis 2 Vollgeschosse
- Dachneigung 0° - 20°
- Traufhéhe:  max. 7 m bei geneigten Dachern (gemessen ab OK FFB
EG bis Schnittpunkt AuRenkante Aulienwand und Oberkante Dachhaut)
- Firsthohe: max. 8,6 m bei geneigten Dachern(gemessen ab OK FFB
EG)
- Attikahdhe:  max. 8 m bei Flachdachern
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b)

d)

2.6

2.7

Hoéhenlage

Die Héhe des fertigen FulRbodens (OKFFB) im Erdgeschoss darf maximal auf Héhe
431,30 m Uber NN liegen

Referenzhtéhe: OK Gehweg St.-Nikolaus-Str. am Grenzpunkt Flur-Nr. 62 und 58
= 432,27 m Uber NN.

Far alle Gebaude gilt:
- das Freilegen der Kellergeschosse (z.B. flr Lichtgraben etc.) ist unzulassig.

Bauliche Gestaltung

Dachformen

Zulassig sind Gebaude mit Satteldach, und flach geneigte Pultdacher bis 10°.
Ebenfalls zulassig sind Flachdacher.

Dachgauben
Dachgauben sind unzulassig.

AuRere Gestaltung

Fur AuBenwande sind verputzte, bzw. gestrichene Mauern bzw. Betonflachen und/oder
holz- oder holzwerkstoffverschalte Flachen vorgegeben. Holzhduser (Holzstanderbau-
weise) ausgenommen Blockhauser sind zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen
und grell wirkende Farben sind unzulassig.

Sattel- und Pultdacher sind mit Ziegeldachsteinen oder optisch dhnlichen Materialien
(Betondachsteine) zu decken. Blecheindeckungen und begriinte Dacher sind ebenfalls
zulassig. Bei Blechdachern sind die Farben rotbraun oder kupferbraun oder resedagrin
zulassig, grell wirkende Farben sind unzulassig. Bei Wintergarten sind Glasdacher zu-
I&ssig.

Die direkt an den Feldweg FI.Nr. 182 angrenzende Bebauung darf eine Ansichtsbreite
von 26 m nicht Gberschreiten

Pultdacher sind mit Ihrer niedrigeren Traufseite nach Norden oder Osten zu
situieren.

Verkaufsflachen
Verkaufsflachen sind nicht zuldssig

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an zwei Gebaudeseiten zulassig und dirfen eine Héhe von 1,50
m nicht Gberschreiten. Max. Flachenanteil pro Fassade = 5 %. Werbeanlagen sowie pri-
vate Beleuchtungsanlagen missen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufe bzw. Attika
liegen. Werbeanlagen an Gebauden sind parallel zur AuRenwand zu errichten. Werbe-
anlagen mit Laufschrift oder beweglichen Teilen sind unzulassig. Ausnahmsweise sind
auch Einzelwerbeanlagen auf dem Grundstlck zulassig, wenn diese das Ortsbild nicht
beeintrachtigen, nicht hoher als 5 m und nicht gréRer als 4 m? sind.

Werbeanlagen mit Leuchtschrift auf der Nord- und Ostseite der Bauflachen sind nicht
zulassig
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2.8.1

2.8.2

2.9
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Stellplatze, Garagen und sonst. Nebenanlagen / PrivatstraBe

Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen

Die erforderlichen Stellplatze missen auf dem Privatgrundstlick errichtet werden.
Garagen und sonst. Nebengebaude durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet wer-
den.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Pflasterbelag oder mit hydraulisch gebunde-
nem Oberbelag auszufihren.

Privatstralen

Direkt an die 6ffentliche Stralle anbindende Privatstrafien sind auf einer Lange von 5 m
(ab Fahrbahnrand) wasserundurchlassig zu befestigen.

Durch entsprechende entwasserungstechnische Mallnahmen sind Zufahrten so zu ges-
talten, dass kein Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stral3e zuflieRen kann.

Behalter fir Abfallbeseitigung
Mullbehalter sind zentral je Gewerbeeinheit vorzuhalten.

Grundwasserschutz / Niederschlagswasser

2.10.1 Verschmutztes Niederschlagswasser

2.10.2

2.10.3

2.1

b)
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Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (gilt
nur far Fldchen, auf denen gewasserschadliche Nutzungen stattfinden).

Schmutzwasser

Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwassert. Der Anschluss der Schmutzwas-
serkanale ist an die bestehende Kanalisation im Unterriedweg bzw. in der St. Nikolaus-
stralRe herzustellen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den Dachflachen ist dem Vorfluter ,Riedgraben” FI.Nr. 185
zuzufthren.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Hofflachen ist dem Vorfluter zu-
zufuhren bzw. flachig zu versickern.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist durch die Bauwerber zu beantragen

Gelandeveranderungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in notwendigem Umfang zulassig. Das Ge-
lande muss so an das neue Gebaude angepasst werden, dass max. 0,5 m, gemessen
ab OK FertigfuBboden des geplanten Gebaudes Uber das neue Gelande herausragen.
Der Niveauanschluss an die Héhen der 6ffentlichen Flachen ist in Abstimmung mit der
Gemeinde herzustellen.

Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zulassig, auch nicht in
Form eines Lichtgrabens.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass anfallendes Niederschlagswasser nicht auf
Nachbargrundstiicke entwassert wird.

Einfriedungen

Die Grundstiicke kénnen mit Maschendraht- oder Gitterstabzaunen bis zu einer Ge-
samthoéhe von 1,8 m eingefriedet werden. Sockel sind nicht zulassig.



3.1.1

3.2

Griinordnerische Festsetzungen § 9 (1) 16, 20, 25 BauGB
Allgemeine Festlegungen

Geholzbestand

Der in der Zeichnung dargestellte Bestand ist auf Dauer zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Fallen Gehdlze aus, sind sie zu ersetzen, wo-
bei die Ersatzpflanze der Wuchsklasse (WKL, s. Pkt. 3.3.2) des ausgefallenen Gehdlzes
entsprechen muss.

Neupflanzungen

Alle Neubegriinungsmaflnahmen sind nach der Pflanzungen wie Bestand zu behandeln
(s. Pkt. 3.1.1). Die fur den jeweiligen Standort vorgeschriebenen Wuchsklassen und die
Mindestpflanzgrofien sind einzuhalten.

Pflanzvorgaben

Baume:

Mindestanzahl und Wuchsklasse mussen der Darstellung in der Planzeichnung bzw.
den textlichen Vorgaben in den Punkten 3.2 "Ortsrandeingrinung” bis 3.5 "Parkplatz-
begrinung" entsprechen.

Die MindestpflanzgroRRe ist den einzelnen Unterpunkten (3.2 bis 3.5) zu entnehmen.

Straucher:

In Pflanztrupps von 3-7 Stiick einer Art

Mindestpflanzgréfie: 2xv., 3-4 Triebe (je nach Art), 0.B., 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,0 bis 1,5 m, Rasterpflanzung

Mindestbreite der Pflanzstreifen: 3,0 m (zwei Reihen, Randabstand 1,0 m)

spatester Pflanzzeitpunkt:

Alle Begriinungsmalfinahmen, einschlieBlich der Ortsrandeingriinung, sind in der, nach
der Fertigstellung des ersten Hochbaus folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Wurzelraum der Geholze

Der durchwurzelbare Raum fir Baume der |. und Il. Wuchsklasse muss mind. eine
Grundflache von 16 gm und eine Tiefe von 80 cm aufweisen, wobei eine Mindestbreite
von 2,5 m einzuhalten ist. Je Kletterpflanze sind 2 gm Grundflache erforderlich, bei einer
Mindestbreite von 0,5 m und einer Mindesttiefe von 0,6 m.

Ortsrandeingriinung

Das Baugebiet ist zur freien Landschaft mit einer geschlossenen, unregelmafigen natur-
lich aufgelockerten Pflanzung einzugriinen.
Geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.
Mindestpflanzgrofie: Baume I. WKL: Heister, 3xv., 0.B., 250-300 cm

Baume Il. WKL: Heister, 2xv., 0.B., 175-200 cm

Straucher: s. Pkt. 3.1.3
Zu pflanzen sind Baume und Straucher in Anlehnung an die natirliche potentielle Vege-
tation des Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes wie folgt:



3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

Baume |. Wuchsklasse

Arten wie:

Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume II. Wuchsklasse

Arten wie:

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Arten wie:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weifddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Negativliste
Im Interesse eines natirlichen Landschaftsbildes dirfen folgende Gehdlze nicht ver-
wendet werden:

Nadelgehdlze

Arten wie:

Abies - Tanne in Arten und Formen

Cedrus - Zeder in Arten und Formen
Chamaecyparis - Zypresse in Arten und Formen
Juniperus - Wacholder in Arten und Formen
Metasequoia - Mammutbaum in Arten und Formen
Picea - Fichte in Arten und Formen

Pseudotsuga - Douglasie in Arten und Formen
Thuja - Lebensbaum in Arten und Formen

Laubgehdlze

Alle weilbunten und rotlaubigen, sowie von der Wuchsform unnatirlich abweichenden
Sorten unserer heimischen Baume und Straucher.

Arten wie:

Acer negundo 'Variegatum' - Silbereschenahorn

Acer platanoides 'Faassens Black' - Rotblattriger Ahorn
Fagus sylvatica 'Purpurea’ - Blutbuche

Quercus robur 'Fastigiata' - Sauleneiche
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3.4

3.5
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Innere Durchgriinung des Gewerbegebietes
Gehdlzauswahl

Zusatzlich zu den im Punkt "Ortsrandeingrinung" genannten Gehdlzen kénnen auch ro-
buste Ziergeholze gepflanzt werden. Auf die in der o0.g. "Negativliste" aufgefiihrten Arten
sollte weitgehend verzichtet werden.

GroRRenordnungen

Von der gesamten Grundsticksflache sind 10 % als Pflanzflachen auszubilden. Fir die
einzelnen Flachen ist eine Mindestbreite von 3,0 m und eine Mindestgrofie von 20 gm
einzuhalten.

Die Festsetzungen im Punkt "Neupflanzungen" sind zu beachten.

Bis zu 50 % des Griunflachenanteils kann tUber Dach- und/oder Fassadenbegrinung er-
satzweise abgegolten werden. Begrunte Dachflachen werden mit dem Faktor 0,7 ange-
rechnet, begriinte Fassaden mit 0,2. Pro Kletterpflanze kénnen 16 gm x 0,2 in Ansatz
gebracht werden.

Mindestpflanzgrofe: Baum I. WKL, Hochstamm, oB, 16-18 cm
Baume II. WKL, Hochstamm, 0B, 14-16 cm

Anzahl der Baume

Insgesamt sind mindestens 20 Baume neu zu pflanzen, dabei missen wenigstens 15
Stlck der I. Wuchsklasse (= GrolRBbaume, s. Punkt "Neupflanzungen") entsprechen.
Die zeichnerisch festgesetzten Baume, kdnnen hier angerechnet werden.

StraBenbegleitgriin

Die angegebenen Baum-Standorte kdnnen flr Grundstiickszufahrten geringflgig veran-
dert werden.

Mindestpflanzgrofie: Baume I. WKL, Hochstamm, oB, 18-20 cm
Baume Il. WKL, Hochstamm, 0B, 14-16 cm

Parkplatzbegriinung
Parkplatze sind mit Baumen der |. WKL zu begrunen.
Mindestpflanzgréfie: Hochstamm, oB, 18-20 cm

Anzahl: 1. —5. Stellplatz: 2 Baume
fur je 10 weitere Stellplatze: 1 Baum

Freiflaichengestaltungsplan

Zur Baueingabe ist zusatzlich ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
der die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beachtet und dessen
Bewilligung Voraussetzung der Genehmigung der gesamten Baumaf3nahme ist.
Der Nachweis fur ausreichende Grunflachen ist in einer Flachenbilanz zu fihren.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Fur die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Baumallnahmen und Flachenbefesti-
gungen sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu leisten.

Die Berechnung des Flachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Fur die Berechnung des Ausgleichsbedarfes sind zwei unterschiedlich zu beurteilende
Bereiche zu bericksichtigen:

bestehender Parkplatz mit Lagerflachen

landwirtschaftliche Nutzflachen (Wiese)

Beide Bereiche sind der Kategorie | zuzuordnen, wobei die Verkehrs- und Lagerflachen
ganz unten und die Wiese am oberen Rand der Kategorie | anzusiedeln ist.

Da die GRZ uber dem Grenzwert von 0,35 liegt, erfolgt eine Einstufung in den Typ A
"hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad".



Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsfaktor zwischen 0,3 und 0,6.
Mit einer GRZ von 0,8 ist, ohne die Beriicksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen, von
einem Ausgleichsfaktor von 0,6 auszugehen.

Bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfes ist die insgesamt zu erbringende Flache
um den Bestand zu korrigieren.

Fir das Baugebiet sind ca. 6.100 gm Ausgleichsflachen zur Verfugung zu stellen.
Der rechnerische Nachweis erfolgt in der Anlage "Ermittlung Bedarf Ausgleichsflachen".

Die KompensationsmalRnahmen werden vom Vorhabenstrager erbracht.

Von der Ortsrandeingriinung noérdlich des neuen Gewerbegebietes werden ca. 500 gm
angerechnet. Die daruber hinaus erforderlichen Flachen werden auf dem Grundstick
mit der FI.Nr. 182, Gemarkung Zusamzell unmittelbar an der Zusam hergestellt.

4. Landwirtschaft
siehe Hinweise

5. Immissionsschutz

In dem Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerau-
sche die im folgenden festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim Ge-
nehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei genehmigungspflichtigen
Nutzungsanderungen fir bestehende Betriebe nach den Vorgaben der DIN 45691 im
Bezug auf bestehende schitzenswerte Nutzungen nach DIN 4109 nachzuweisen. Die
Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm)
sind zu beachten.

Teilflache Emissionskontingent LEK in dB(A)
Tags Nachts
1 58 43
60 45
3 60 49

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Mal3geblich fir die Be-
rechnung des aus dem jeweiligen Emissionskontingent resultierenden Immissionsricht-
wertanteils ist die Grundstlicksflache der Teilflache abzlglich der in der Plandarstellung
gekennzeichneten privaten Griinflache.

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

ARENMUNSIEL, BN s
(1. Burgermeister)



HINWEISE
Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen und Immissionen der angrenzenden land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen doérflichen Gegebenheiten und sind
mit ,landlichem Wohnen* vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrs-
larm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr morgens bedingt
durch das tagliche Futterholen zu rechnen ist.

Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Die Duldungspflicht von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen beziehen sich nur
auf solche, welche von der ordnungsgemalien Bearbeitung und Bewirtschaftung herriih-
ren.

Allgemein:

- Bei privaten Verkehrsflachen sind die Mulltonnen jeweils an der nachsten o6ffent-
lichen Stralde zur Leerung bereit zu stellen

- Archaologische Funde sind meldepflichtig

- Bei Abweichungen vom Bebauungsplan sind samtliche Nachbarunterschriften zu
den Bauvorhaben eigenverantwortlich einzuholen und der Gemeinde nachzuwei-
sen.

- Bauvorhaben sind durch einen qualifizierten Entwurfsverfasser sach- und fach-
gerecht gemal der Bebauungsplan-Festsetzungen bei der Gemeinde einzurei-
chen.

- Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde.

- Zur Vermeidung von Stérwirkungen auf nachtaktive Insekten sollten zur Aufden-
beleuchtung nur insektenfreundliche Strahler mit NAV-Bestuckung (Natrium-
dampf-Nieder/Hochdrucklampe) verwendet werden. Auf die Internetseite des
Landesamtes fur Umwelt wird hierbei hingewiesen:
http://www.bayern.de/lfu/natur/lichtverschmutzung/index.html

- Dachbegriinungen sind ausdrticklich erwiinscht und sind auf die Flachen der ge-
forderten privaten inneren Durchgriinung anrechenbar.

aufgestellt:
Altenmunster, den 13.03.2008

Planungsgemeinschaft
Architekturbiro Weldishofer & Hienle
Landschaftsarchitekten Mayr & Robbe



Gemeinde Altenmunster

Altenmiinster

Begrundung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Zusamzell Nord*
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Zusamzell

Aufstellungsbeschluss/Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenmiinster hat am 13.09.2007 beschlossen, einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Bereich der Flurstiicke Nr. 62, 184 und Teilfl&-
che aus 182 gem. § 12 Abs. 1 bis 6 (BauGB) aufzustellen.

GrofRe, Lage und Beschaffenheit, Infrastruktur

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 1,4 ha. Es liegt zwischen der St.-Nikolaus-Str.
und dem Unterriedweg am noérdlichen Ortsrand des Gemeindeteils Zusamzell. Die Ein-
richtungen der 6ffentlichen und privaten Nahversorgung sind vorhanden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele des Bebauungsplanes:

Das Planungsgebiet wird aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alten-
munster vom 25.11.2005 nach der 2. Anderung im Parallelverfahren entwickelt . Das
Planungsgebiet wird als G* mit einer GFZ von 0,80 dargestellt.

Vorherrschend in der umliegenden, bestehenden Bebauung sind ein bis
zweigeschossige Wohnbebauungen mit ausgebautem Dachgeschoss.

Planungsziel des Bebauungsplans ist, in Ubereinstimmung mit den Darstellungen im
Flachennutzungsplan, eine Gewerbeerweiterung (G*) mit einer vertraglichen Bebauung
auf den FINr. 62 und 184 zu entwickeln.

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet mit re-
duzierten Emissionen G* im Flachennutzungsplan festgesetzt. Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe fir die Holzbearbeitung, Lagerhduser und Lagerplatze




2. Buro- und Verwaltungsgebaude.
3. Mitarbeiter und Besucherparkplatze
4. Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Bauweise

Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass entspre-
chend BauNVO §22 (4) ausnahmsweise auch Gebdude Uber 50 m innerhalb der Bau-
grenze und unter Beachtung der BayBO zulassig sind.

Die Abstandsflachen gem. BayBO sind einzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Werte fir Grundflachenzahl und Geschossflachen-
zahl sind Héchstwerte und dirfen nicht Gberschritten werden.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl der Gewerbeflache wird mit 0,8 festgesetzt.

Alternative Entwurfsgedanken zum Bebauungsplan

Alternativ war eine Erweiterung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
nach Norden angedacht worden, wobei die Ostgrenze der rechtskraftigen Gewerbefla-
che im Flachennutzungsplan in das Grundstuck FI.Nr 182 verlangert worden ware.

Die Umwidmung der Mischgebietsflachen stellt einen geringeren Eingriff in Natur und
Landschaft dar und wurde deshalb vorgezogen.

Griunordnerische Gestaltungsziele

Das Orts- und Landschaftsbild darf durch die Ausweisung des Gewerbegebietes keine
wesentliche Verschlechterung erfahren. Es sind daher Festsetzungen flir die innere
Durchgriinung, das StraRenbegleitgriin und die Ortsrandeingriinung getroffen worden.

Zeichnerisch sind lediglich die Pflanzflachen fir die Grundstiicksgrenzen und die Orts-
randeingrinung fixiert worden. Die Durchgrinungsmafnahmen des Innenbereiches sind
nur verbal beschrieben, um dem Gewerbetreibenden bei der Uberplanung seines Be-
triebsgelandes moglichst freie Hand zu lassen.

Das Grinkonzept sieht v.a. entlang der Verkehrswege eine angemessene Anzahl von
Strallenbdumen vor um eine ansprechende Gestaltung der Strallenrdume zu bewirken.
An der Sitdgrenze wurden die Baumstandorte so gewahlt, dass die sldlich angrenzen-
den Nachbarhduser moglichst wenig tangiert werden.

Das Baugebiet bildet den neuen Ortsrand. Diese exponierte Lage macht es unabdingbar
grunordnerische Vorgaben und Einschréankungen zu erlassen.

Eine standort- und landschaftsgerechte Artenauswahl sowie eine sog. "Negativliste" si-
chern einen naturnahen Ubergang zur freien Landschaft.



9. Immissionsschutz

Die Einhaltung der in der angrenzenden Nachbarschaft zugrunde zu legenden Immissi-
onsrichtwerte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden durch einschlagige
gutachtliche Untersuchungen nachgewiesen. Daraus resultierende Vorgaben werden in
der Satzung und bei der weiteren Detailplanung adaquat Beriicksichtigung finden.

Anlage: Umweltbericht

aufgestellt:
Welden, den 13.03.2008

Entwurfsverfasser: fur die Griinordnung:
Weldishofer & Hienle Landschaftsarchitekten
Architekten und Ingenieure Mayr & Robbe



Verfahrensvermerke

181

al Die Gemeinde Altenminster hat in der Sitzung vom

13.09.2007 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.09.2007 ortsiblich

bekannt gemacht.

b) Die Birgerbeteiligung gemdB §3 Abs.] BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 27092007 hat in Form eines Erorterung-
termins am 04.10.2007 stattgefunden.

c) frihzeitige Behordenbeteiligung durch Scopingtermin

am 04.10.2007.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

27.092007 wurden die Trager offenlicher Belange gemdB
84 BauGB in der Zeit vom 0110.2007 bis 19.10.2007 und
vom 04122007 bis 07.012008 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans vom 27.09.2007, letztmalig
geandert am 08112007 wurde mit der Begrindung gemdB
83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 04122007 bis 07.012008
offentlich ausgelegt.

fi Die Gemeinde Altenminster hat mit Beschluss des

Gemeinderats vom 13.03.2007 den Bebauungsplan gemaB

8§10 Abs.] BauGB vom 27.09.2007, letztmalig gedndert am

13.03.2008 als Satzung beschlossen.

9 Mit der Bekanntmachung (§10 Abs.3 Statz4 BauGB) tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Altenmunster, den _

Bernhard Walter, 1. Biirgermeister

h) Die Bekanntmachung nach 8§10 Abs. 3 BauGB ist im Amtsblatt

der Gemeinde Altenmiinster am __.__. _ erfolgt.

Gemeinde Altenminster, den __

Bernhard Walter, 1. Biirgermeister

A. Fir die Festsetzungen

Eﬁ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L =—al des vorhabensbezogenen Bebauungsplans

__—_ . _—_ Baugrenze

»eo-—o-e-e+« Apgrenzung des MaBes verschiedener Nutzung

0,7 Grundflachenzahl (hochstzuldssig) GRZ

@ GeschoBfkichenzahl (héchstzulissigl GFZ

GE* Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (BauNVO)
0° - 20° zulgssige Dachneigung 0° - 20°

FH Firsthdhe

TH Traufhdhe, bei Flachddchern Attikahdhe
A&k MaBzahl

. vorhandene Bdume, zu erhalten
. zu pflanzende Bdume

Private Grinflache

- Ortsrandeingriinung

B. Fur die Hinweise

\ vorhandene Grundsticksgrenzen

847 Flurstiicks=Nummer

432,27 Hohenpunkt im Geldnde

- bestehende und geplante Gebdude innerhalb des Geltunsbereiches
Nummerierung fir Teilflachen

Gemeinde Altenmunster
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