Gemeinde Altenminster

Satzung Uber die Einbeziehung von AuBenbereichsfléchen in
dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Zusamzell (Ergénzungssatzung)
+~Am Anger”

TEXTTEIL

1. Praambel

1.1. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Altenmiinster erldsst aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB i. d. F. v.
2004) und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 37. Auflage i. d. F. v.
2002) die Ortsabrundung - ,Am Anger” als Satzung.

1.2. Rechtsgrundlagen

Zugrunde liegen das Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. v. 2004), die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO i. d. F. 1993), die Bayer. Bauordnung (BayBO 37. Auflage i. d. F. v.
2002) in den letztgiltigen Fassungen.

1.3 Inhalt der Ortsabrundung

Die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in Zusamzell , Am Anger” besteht aus einer
Planzeichnung, gefertigt vom Planungsbiro Weldishofer & Hienle Achitekten & Ingenieu-
re, in der Fassung vom 23.03.2006 und den nachfolgenden Festsetzungen.

Zum Ortsabrundung gehért ferner eine Begriindung in der Fassung vom 23.03.2006,
und ein Lageplan AusgleichsmaBBnahmen in der Fassung vom 23.03.2006.
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Festsetzungen

§1

Die Grundstiicke Flur-Nr. 371 und 429 Teilfldche Gemarkung Zusamzell werden in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen Zusamzell (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus der beigefigten Planzeichnung. Die Planzeichnung
ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Die Bebauung der in § 1 aufgefihrten und auf der Planzeichnung dargestellten
Grundstiicke richtet sich vom Inkrafttreten dieser Satzung an nach § 34 BauGB und nach
den Bestimmungen dieser Satzung.

1)

2.)

3.)

4)
5)

5.1)

6.)

7.)

7.1)

7.2)

Auf den einbezogenen Grundstiicken sind nur Wohngebéude zuléssig

Maf der baulichen Nutzung:
Max. 2 Vollgeschosse zuléssig,
2. Vollgeschoss im Dachgeschoss

Die Gebéude sind innerhalb der auf beiliegendem Lageplan (MaBstab 1:1000)
blau eingetragenen Baugrenze zu errichten.

Die im Lageplan eingetragenen Haupffirstrichtung ist einzuhalten.
Es sind nur Sattelddcher mit 38 Grad bis 48 Grad Dachneigung zugelassen.

Fir die Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ton- und Betondachsteine in Rot- und
Braunténen ohne Glasur bzw. Engobe zuléssig.

Fir den erforderlichen Ausgleich nach Naturschutzrecht wird ein Feldgehslz mit
einer Breite von 10 m entlang Flur-Nr. 428 festgesetzt.

Hinweise

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf die Verkehrsl&rmsituation, verur-
sacht durch den StraBenverkehr auf der unmittelbar benachbarten Staatsstrafe
2032 hingewiesen. Eine straBenabgewandte Orientierung ruhebediirftiger Réu-
me wird empfohlen.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen aus ordnungsgeméBer Bewirt-
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schaftung und Bearbeitung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Die Belastungen entsprechen hierbei den iblichen dérflichen Gegebenheiten und
sind mit ,landlichem Wohnen” vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass zeitweise mit Larmbel&stigung - Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr mor-
gens bedingt durch das tagliche Futterholen zu rechnen ist.

Zudem sind sonstige Larmbeeintréchtigungen jeglicher Art, z.B. wéhrend der Ern-
tezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte) auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

7.3) Archdologische Funde sind meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 66672 Thierhaupten,
Tel. 08271 / 51570, Fax: 08271 / 815750 oder untere Denkmalschutzbe-
hérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz.

7.4) Die Gebdude sind so zu konzipieren, dass Hangoberflachenwasser von den
Gebauden ferngehalten wird.
Im gesamten Baugebiet ist mit Schichtenwasser zu rechnen. Bauwerksdraina-
gen dirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.
Die gemeindliche Entwésserungssatzung ist zu beachten. Sémtliche Gebdude
sind gegen Schichtenwasser bzw. driickende Hangwésser zu sichern (Ausfih-
rung der Keller in wasserundurchlassiger Bauweise.)

7.5) Im Plangebiet sind keine Hinweise auf Altlasten bekannt.

§3

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft

e
I £ s
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Altenmiinster, den

aufgestellt am 10.11..2005
durch:

Ingenieurbiro Johann Kapfer

geandert am 23.03.2006

durch:
Weldishofer & Hienle L
Architekten und Ingenieure Georg Hienle
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ORTSABRUNDUNG
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ZUSAMZELL

M1/1000

Ortsabrundung + Granordnung

Entwurfsverfasser und Grindordnung:
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geandert und erganzt am: 23.03.2006 durch W+H
geandert am:

geandert am:

interne Pojekt Nr. 2006-911

H/B = 594.0 / 600.0 (0.36m?) Allplan 2005
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Altenmiinster hat in der Sitzung
vom 10.11.2005 die Aufstellung der
Ortsabrundung beschlossen.

Offentiiche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses am 25.11.2005

1. Offentliche Auslegung
gem. Paragraph 3 Abs.2 BauGB vom 05.12.2005
bis 05.01.2006

2. Beteiligung der Trager

offentlicher Belange

gem. Paragraph 4 Abs.2 BauGB vom 25.11.2005
bis 10.01.2006

Satzungsbeschluss
gem. Paragraph 10 Abs.1 BauBG am 23.03.2006

Altenmi.'lnsfe}r, den 23-0:‘.2006

o

Gemeinde Altenmiinster, 1. Biirgermeister

Die Genehmigung der Ortsabrundung
wurde am 25.04.2006 ortstblich
bekanntgemacht.

Die Ortsabrundung ist damit wirksam in Kraft getreten.

A|tenrf1}r9er, den 25.0<.2006
G K

/Gemeinde Altenmiinster, 1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Altenmiinster hat in der Sitzung
vom 10.11.2005 die Aufstellung der
Ortsabrundung beschiossen.

Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses am 25.11.2005

1. Offentliche Auslegung
gem. Paragraph 3 Abs.2 BauGB vom 05.12.2005
bis 05.01.2006

2. Beteiligung der Trager

offentlicher Belange

gem. Paragraph 4 Abs.2 BauGB vom 25.11.2005
bis 10.01.2006

Satzungsbeschluss
gem. Paragraph 10 Abs.1 BauBG am 23.03.2006

Altenmiinster, den 23.011.2006

CO 5

Die Genehmigung der Ortsabrundung
wurde am 25.04.2006 ortsublich
bekanntgemacht.

Die Ortsabrundung ist damit wirksam in Kraft getreten.

Altenmu ;ter, den 25.0<.2006

Y/ e

/Gemeinde Altenmiinster, 1. Blrgermeister

A. Fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
: bereichs der Ortsabrundung

Strassenbegrenzungslinie

-------- Baugrenze
Mi Aligemeines Wohngebiet (BauNVO)
14D max. 2 Voligeschosse der HaL;lptgebéude zuléssid
davon 1 Vollgeschoss bis zur Traufe
1 Vollgeschoss im Dachraum mgl.
0,4 Grundflachenzahl GRZ
0,6 Geschossflachenzahl GFZ

A nur Einzelhduser, Doppelhauser
und Reihneeinfamilienhauser zulassig
38° bis 48°  Bereich der zul. Dachneigung

2008 . Gapzahl

Firstrichtung der Hauptgebaude

privates Griin als Ortsrandeingriinung

Feldgehdlzpflanzung neu

B. Fur die Hinweise

_O\n\ vorhandene Grundstiicksgrenzen

847 Flurstlicks-Nummer

———————— Geplante Grundstiicksgrenzen

bestehende Gebaude

Vorgeschlagene Stellung kiinftiger Hauptgebaude

Ga | Vorgeschlagene Flachen fiir Garagen
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