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PRAAMBEL
Die Gemeinde Altenminster erlasst aufgrund

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom
23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert
worden ist sowie

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)
geandert worden ist, folgenden

Bebauungsplan
,Hennhofen sudlich der Dorfstrae*

als Satzung.

Inhalt der Satzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hennhofen sidlich der Dorfstral’e der
Gemeinde Altenminster gilt der vom Blro OPLA ausgearbeitete Bebauungsplan in der
Fassung vom 27.06.2024.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A)

Planzeichnung mit:
Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Textliche Festsetzungen mit:
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan beigefiigt sind:

C)
D)

Begriindung
Umweltbericht
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A) PLANZEICHNUNG

BF1/BF2/BF3 /

/E\ o [/
/
GRZ06 | II (+D)

GH9,5m /

AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE, M 1:1.000
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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A) Planzeichnung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

Il (1+D)

WH

GH

Grundflachenzahl als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Wandhohe als HochstmaB

Gesamthdhe als Hochstmali

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO0)

A\

Verkehrsflachen

Baugrenze

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Verkehr

OPLA — Bro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 27.06.2024

Seite 6 von 37



GEMEINDE ALTENMUNSTER
Bebauungsplan ,Hennhofen siidlich der Dorfstrale” A) Planzeichnung

Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

go ©o0000Yy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O . .
Rocoooood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

i F Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

— Firstrichtung

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

/02372 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
» _I Bestehende Haupt- und Nebengebéude
L — 498 —|

Bestehende Gelandehdhen in Meter . NHN 2016

| — ——— —

497

4%( BemaBung in Meter

OPLA — Bro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 27.06.2024 Seite 7 von 37



GEMEINDE ALTENMUNSTER
Bebauungsplan ,Hennhofen siidlich der Dorfstrale” B) Textliche Festsetzungen

B)

§ 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

§ 2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,6 zulassig.

Die maximal zulassige GRZ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 %, hdchstens jedoch bis zu einer
GRZ von 0,8, Gberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 16 und § 18 BauNVO

Es sind folgende Maximalwerte zulassig:
a) Vollgeschosse (VG) max. Il (I+D)
b) Wandhoéhe (WH) max. 4,5 m
c) Gesamthdéhe (GH) max. 9,5 m

Bei Gebauden mit der Geschossigkeit Il (I1+D) muss sich das zweite Vollgeschoss
im Dachgeschoss befinden.

Unterer Bezugspunkt flr die Wand- und Gesamthdhe ist die Oberkante Rohful3-
boden (OK RFB) des Erdgeschosses (EG), gemessen in der Mitte der zur
Hangoberseite gerichteten Gebaudeaullenwand; diese muss mind. 0,25 m und
darf max. 0,3 m Uber dem natirlichen Gelande an der Hangoberseite liegen.

Unterer Bezugspunkt fir die Wand- und Gesamthdhe ist die Oberkante Rohful3-
boden (OK RFB) des Erdgeschosses (EG),

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der aufRere Schnittpunkt der

Wand mit der Oberkante Dachhaut und fir die Gesamthdéhe (GH) der héchste
Punkt der aufleren Dachhaut.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind ausschliel3lich Einzelhduser zulassig.
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(2)

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. Art. 6 BayBO

Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO.

§3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; STELLPLATZE U. GARAGEN
(EINSCHL. CARPORTS); NEBENANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und gem. § 12, § 14 und § 23 BauNVO

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir Hauptgebaude sind durch die Bau-
grenzen festgesetzt (s. Planzeichnung).

(2) Stellplatze und Garagen (einschl. Carports) i.S. des § 12 BauNVO und Nebenan-
lagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen (Baugrenzen) zulassig; jedoch nicht innerhalb der privaten Grinflachen.

§ 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

§5 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dachformen und -neigungen
Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° - 48°. Nebengebaude
durfen auch mit einem Flachdach von 0° - 5° ausgefihrt werden.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende
Materialien sind flir Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulassig.

2. Die Dacheindeckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farb-
spektrum zu erfolgen. Eine Begrinung von Dachflachen ist zuldssig.

(3) Einfriedungen

1. Zur oOffentlichen Stralenverkehrsflache darf die Einfriedung eine H6he von max.
1,2 m Uber Oberkante Fahrbahn nicht Gberschreiten.

2. Zaunsockel sowie geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern aus Beton, Ziegel,

Bruchstein oder Stabgitterzaune mit einem durchgehenden Sichtschutz) sind im
gesamten Plangebiet nicht zuldssig.
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Offene Einfriedungen (z.B. Maschendraht- u. Stabgittereinfriedungen) entlang von
offentlichen StralRenverkehrsflachen sind mit heimischen Strauchern (Mindest-
Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, mind. H 60 - 100 cm, Pflanzraster: 1,0 m x 1,5 m) zu
hinterpflanzen. Schnitt- und Formhecken oder Hecken aus nur einer Strauchart
(z.B. Liguster, Hainbuche etc) sowie Hecken aus fremdlandischen Strauchern
(z.B. Thuja, Kirschlorbeer etc.) sind nicht zulassig.

Hinweis: Es wird empfohlen Arten gemal der Artenliste unter ,Textliche Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen® (Pkt. 1.3) zu verwenden.

§ 6 VER- UND ENTSORGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 14 BauGB

(1) Das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen anfallende, gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem je-
weiligen Grundstlck zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grund-
sticken auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, darf das gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser der 6ffentlichen Kanalisation zugefiuhrt werden;
der Drosselabfluss darf dabei 0,5 I/s nicht Gberschreiten.

(2) Unterirdische Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zulassig.

§7 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Aufschuttungen und Abgrabungen sind ausschlie3lich zur Erschlielung der
Grundstiicke und Gebaude sowie zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen in
einer Tiefe von bis zu max. 5,0 m (gemessen ab dem Hauptbaukorper) bis zur OK
FertigfuBboden (FFB) EG zuladssig. Daruber hinaus ist das natlrliche Gelande
beizubehalten.

§8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

(1) Versiegelung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise her-
zustellen, z.B. mit wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster,
Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter oder Rasen.
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(2)

(3)

§9

Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der privaten Grundstlcksflache sind mind. zwei heimische Laubbaume,
[I. Ordnung (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, StU mind. 10 - 12 cm) bzw.
Obstbaume (regionaltypische Sorten) je Grundstiick zu pflanzen.

Auf mind. 80 % der Lauflange der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine mind. zweireihige, freiwachsende Strauch-
hecke aus mehreren heimischen Arten an Laubstrauchern (Mindest-Pflanzqualitat:
2x verpflanzt, mind. H 60 - 100 cm, Pflanzraster: 1,0 m x 1,5 m) anzulegen.
Schnitt- und Formhecken oder Hecken aus nur einer Strauchart (z.B. Liguster,
Hainbuche etc.) sowie Hecken aus fremdlandischen Strauchern (z.B. Thuja,
Kirschlorbeer etc.) sind nicht zulassig.

Samtliche Pflanzungen je Grundstiick sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach der Nutzungsaufnahme des jeweiligen Hauptgebaudes durchzufihren.

Alle bodenoffenen Flachen sind gartnerisch oder als Wiesen- bzw. Rasenflache
anzulegen.

Innerhalb der Flache dirfen weder Versickerungsflachen/-anlagen noch sonstige
bauliche / technische Anlagen hergestellt werden.

Hinweis: Es wird empfohlen Arten gemal der Artenliste unter ,Textliche Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen* (Pkt. 1) zu verwenden.

PflegemafRnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft
im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzungen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu
ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichserfordernis/-nachweis fiir die Uberplanung der FI.Nr. 23/2 (BF 1)

Fir die Kompensation des Eingriffs auf FI.Nr. 23/2 (BF 1) ist ein Ausgleichsbedarf
in Hoéhe von 1.710 Wertpunkten nachzuweisen. Der Nachweis der Okopunkte hat
spatestens mit der Baugenehmigung zu erfolgen.

Ausgleichserfordernis/-nachweis fiir die Uberplanung der FI.Nr. 23/2 (BF 2)

Fur die Kompensation des Eingriffs auf FI.Nr. 23/2 (BF 2) ist ein Ausgleichsbedarf
in Héhe von 2.160 Wertpunkten nachzuweisen. Der Nachweis der Okopunkte hat
spatestens mit der Baugenehmigung zu erfolgen.
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(3) Ausgleichserfordernis/-nachweis fiir die Uberplanung der FI.Nr. 23/3 (BF 3)

Fur die Kompensation des Eingriffs auf FI.Nr. 23/3 (BF 3) ist ein Ausgleichsbedarf
in Hohe von 2.030 Wertpunkten nachzuweisen. Diese werden von einer ca. 310 m?
grof3en Teilflache der FI.Nr. 1333 der Gemeinde Diedorf, Gemarkung Anhausen,
vom Okokonto ,Maiergraben®, abgebucht.

§ 10 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichneten Flache dirfen
keine baulichen Anlagen erstellt, keine gefahrdende Verrichtungen vorgenommen
sowie keine Anpflanzungen und Anlagen gehalten werden, durch die der Bestand/
Betrieb der noch herzustellenden Leitungen beeintrachtigt oder gefahrdet bzw.
die Befahr- oder Begehbarkeit der Flache eingeschrankt oder behindert werden.

§ 11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN
1.1 Gehoélzpflanzungen
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. Es sind auch
weitere heimische Arten zulassig, sofern diese die festgesetzte Pflanzenqualitat
erflllen.
1.2 Baume Il. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 2x verpflanzt, StU mind. 10 - 12 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)
— Carpinus betulus Hainbuche
— Prunus avium Wildkirsche / Vogelkirsche
— Sorbus torminalis Elsbeere
— Tilia cordata Winterlinde
und Obstbdume (Halbstamm o. Hochstamm) in regionaltypischen Arten u. Sorten
- Malus, Zierapfel, z.B. Sorte 'John Downie’
—  Prunus, i. Arten und Sorten
—  Pyrus, i. Arten und Sorten
1.3 Straucher
Mindest-Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, mind. H 60 - 100 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)
— Cornus mas Kornelkirsch
— Corylus avellana Haselnuss
— Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
— Rosa canina Hunds-Rose
— Sambucus nigra Holunder
— Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
2. NIEDERSCHLAGSWASSER
2.1 Niederschlagswasserversickerung

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraus-
setzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1
Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in
das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung
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2.2

2.3

im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln flir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Zudem sind das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”
sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” zu beachten.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieser Satzung fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige
Uberprift werden.

Sofern in Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers Metalldacher zum
Einsatz kommen sollten, wird empfohlen nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter
Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z.B.
Aluminium, Edelstahl) zu verwenden.

Riickstausicherung

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Ruick-
stauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen,
sofern zuldssig) missen gegen Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden (z.B.
Hebeanlagen oder Rickschlagklappen).

Wasserrecht

Bei der Bebauung eines Grundstuickes ist sicherzustellen, dass der natirliche Ablauf
von wild abflieRendem Wasser nicht zum Nachteil tiefer liegender Grundstiicke
verstarkt oder auf andere Weise verandert wird (§ 37 WHG).

IMMISSIONSSCHUTZ

3.1

3.2

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemaler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen; diese sind
entschadigungslos zu dulden.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung, Verkehrs-
larm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr, auch vor 6 Uhr morgens zu rechnen
ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit,
auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Technische Anlagen — Luftwdrmepumpen
Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten die folgenden Mindestabstande
zwischen Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
— 45dB(A):2m
— 50dB(A):4m
— 55dB(A):7m
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Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor
und Ventilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel tUber 55 dB(A)
sollen nicht verwendet werden.

Kann diese Anforderung nicht erflllt werden, so sollte die Aufstellung von
Luftwarmepumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im
Freien ist oft nur der abgestrahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im
Gebaude zusatzlich auf den Kérperschall geachtet werden muss.

DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen muss damit gerechnet werden auf Bodendenkmaler zu
stoRen. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstlicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehdrde.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Augsburg (Bodenschutzrecht) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fliihren kénnen. Es wird vorsorglich empfohlen
eine Bodenuntersuchungen durchzuflihren. Das Landratsamt ist von festgestellten
geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

OPLA — Bro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 27.06.2024 Seite 15 von 37



GEMEINDE ALTENMUNSTER
Bebauungsplan ,Hennhofen siidlich der Dorfstrale” Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

5.2 Vorsorgender Bodenschutz
Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV
zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Ver-
wertungskonzept erstellen zu lassen.
Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und
moglichst wieder seiner Nutzung zuzufuhren.
Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berucksichtigen.
Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.
Beim Auf- oder Einbringen von Material auf oder in den Boden sind die
Anforderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

6. ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Der Léschwasserbedarf ist (ber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, missen Zufahrtswege flr die Feuerwehr nach der Richtlinie tber
Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

Die Hinweise der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.
Erforderliche Anleiterstellen fir den zweiten Rettungsweg Uber Leitern der Feuer-
wehr (hier: vierteilige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und frei zu halten.
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VERFAHRENSVERMERKE
a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 08.02.2024 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans ,Hennhofen sldlich der DorfstralRe“beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ .02.2024 ortsiblich bekanntgemacht.

Fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2024 fand die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 01.03.2024 bis einschlieBlich 05.04.2024 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2024 wurde mit
Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.05.2024 bis einschlieRlich 14.06.2024 offentlich ausgelegt. Die O6ffentliche
Auslegung wurde am __.04.2024 ortsublich bekanntgemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2024 den
Bebauungsplan ,Hennhofen suidlich der Dorfstralle® in der Fassung vom
27.06.2024 gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Altenminster, . .2024

Florian Mair
1. Blrgermeister (Siegel)

Ausgefertigt
Altenminster, . .2024

Florian Mair
1. Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Hennhofen sidlich der Dorfstralle®
wurde am . .2024 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekanntge-
macht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uUber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Altenminster, . .2024

Florian Mair
1. Blrgermeister (Siegel)
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C) BEGRUNDUNG
1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hennhofen sudlich der DorfstraRe” ist
die Schaffung von Baurecht fir maximal drei Einzelhduser in zweiter und dritter
Baureihe zur Dorfstralle, um dem bendétigten Wohnraumbedarf fir die einheimische
Bevdlkerung im Ortsteil Hennhofen gerecht werden zu kénnen.

Bei den Baugrundstiicken wird insbesondere ein Bedarf flir Familienheimbebauung mit
freistehenden Einfamilienhausern gesehen. Flr eine Wohnbauentwicklung eignet sich
das Plangebiet gut, da es im Norden unmittelbar an bereits vorhandene Siedlungs-
strukturen (insb. Wohnbebauung) angrenzt. Zudem entspricht das Planvorhaben den
Zielaussagen des Flachennutzungsplanes.

Um die Wohnentwicklung zu ermoglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten sowie verkehrliche, grinordnerische und naturschutzrechtliche Belange
zu berucksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit soll durch den vorliegenden
einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB geschaffen und damit dem Bedarf
zur Versorgung der (einheimischen) Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung getragen
werden.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1

2.2 Lage ud bestehende Strukturen im Umfeld

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans, der eine Gesamtflache von ca.
3.911 m? (rd. 0,4 ha) aufweist, umfasst innerhalb der Gmkg. Hennhofen vollstandig die
FI.Nrn. 23/2 und 23/3 sowie eine Teilflache der FI.Nr. 22/1.

I
. " 7=

A

/.’A R . o
Luftbild (Befliegungsdatum: 15.05.2022) mit réumlichen Geltungsbereich, o.M.
(© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Abb. 1:
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Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hennhofen, in zweiter und dritter Baureihe stdlich der
Dorfstralle und wird im Norden durch bestehende Wohnbebauung, im Osten durch
Gartenflachen der norddstlich angrenzenden Siedlungsstruktur, im Sidden durch
Flachen fur die Landwirtschaft (Grinland) und im Westen durch die baulichen Neben-
anlagen sowie die dicht bepflanzte Gartenflache einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstelle begrenzt. Zudem befinden sich ca. 135 m nordéstlich das Gewerbegebiet
,Hennhofen“ und ca. 80 m westlich eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle.

Die umgebende Siedlungsstruktur stellt sich im Wesentlichen als lockere ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung (zumeist in Form von Ein- bis Zweifamilienhausern
mit mittel- bis steilgeneignen Satteldachern).

2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)
Die zu uUberplanenden Flachen, die ein Nord-Sid-Gefélle von bis zu ca. 4 m aufweisen,
stellen sich im Bestand etwa zu 50% als der nérdlich angrenzenden Bestandsbebauung
zugehorige Gartenflache und etwa zu 50% als Grunland dar. Im Bereich der
Gartenflache sind einige untergeordnete Nebenanlagen und im Bereich der Grin-
landflache ein Laubbaum vorzufinden.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das gesamte Plangebiet als Dorfgebiet dar.
Zudem werden 6stlich des landwirtschaftlichen Anwandwegs Baume als zu erhalten und
zu entwickeln dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist somit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

a
/
¥
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3.2 Rechtsverbindliche Bauleitplanungen

Ostlich angrenzend schlieRt die Einbeziehungssatzung ,Hennhofen — Riedle“ an; eine
Uberschneidung findet nicht statt.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan sind in Bezug auf die Ortsentwicklung und
Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region
Augsburg (RP 09) zu beachten. Nachfolgend erfolgt zudem eine Auseinandersetzung
mit den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern 2023)
Die Gemeinde Altenminster gehdrt gemafl dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern 2023 dem allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2023 Anhang 2 ,,Strukturkarte“ o.M.

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

- In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdg-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2))

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mald reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).

- Die Abwanderung vor allem junger Bevodlkerungsgruppen soll insbesondere in
denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden (1.2.2 (G)).
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4.2

Raumstruktur

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...] er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschaftliche und
kulturelle Vielfalt sichern kann (2.2.5 (G)).

Siedlungsstruktur

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natur-
lichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden (vgl. 3.1.1 (G)).

- Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewandt werden (vgl. 3.1.1
(G)).

- Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begrindet nicht zur Verfigung stehen (vgl. 3.2 (2)).

- Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (vgl. 3.3 (2)).

Regionalplan der Region Augsburg (9)
Im Regionalplan der Region Augsburg (9) 2007 wird Altenmunster als Kleinzentrum im
landlichen Teilraum im Umfeld des grofen Verdichtungsraumes Augsburg eingestuft.
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4.3

Siedlungsstruktur:

- Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen
der Bevdlkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))

- Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungs-
brachen, Baulicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter Bericksichtigung
der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V 1.5 (2))

- Die Dorfer im Iandlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besiedelten
Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. [...] (B V 2.2 (Z))

Auseinandersetzung mit den Zielen/Grundsétzen der Landes-/Regionalplanung
Am ortlichen Bedarf ausgelegt werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan im Ortsteil
Hennhofen drei Baugrundstiicke auf bisher als Garten und Griinland genutzten Flachen
im AuRenbereich geschaffen. Die geplanten Baugrundsticke, die im unmittelbaren
Anschluss an bereits bestehende Bebauung angrenzen, stellen eine vertragliche und
am bestehenden Wohnbauflachenbedarf orientierte Fortfihrung der bestehenden
Siedlungsstruktur dar.

Die Moglichkeit der Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist absehbar nur
sehr begrenzt bis gar nicht vorhanden, da die Gemeinde Altenmiinster zum einen Uber
keine bzw. kaum vorhandene innerértliche Potenziale (Siedlungsbrachen, Baullicken
und mdgliche Verdichtungspotenziale) verfliigt; weder in Hennhofen noch in den
anderen Ortsteilen.

Vor einigen Jahren wurden seitens der Gemeinde Altenminster alle Eigentimer der
unbebauten innerdrtlichen Flachen angeschrieben und zum Verkauf der ungenutzten
Flachen aufgefordert. Jedoch sind nur die wenigsten Eigentimer zum Verkauf der noch
unbebauten Flachen bereit, sodass auch kiinftig einige innerdrtliche Flachen unbebaut
bleiben werden. Auf diese Flachen hat die Gemeinde Altenmunster keinen Zugriff.

Auf den ungenutzten innerértlichen Flachen, die seitens der Gemeinde erworben
werden konnten, wurden bereits Baumalnahmen durchgeflihrt. Jedoch kénnen derzeit
nicht alle innerdértlichen Flachen veraulRert werden, da u.a. auch aufgrund der geringen
Einwohnerzahl Kaufinteressenten flir derartige Flachen fehlen.

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl hat bereits vor einigen Jahren die Kreissparkasse
ihre Filiale in AltenmUnster aufgeben missen, da der Standort wirtschaftlich nicht mehr
tragbar war. Sofern also kein verfigbares Angebot an attraktivem Wohnraum innerhalb
der Gemeinde bereitgestellt wird, werden ggf. weitere Nutzungen bzw. Infrastruktur-
einrichtungen aufgrund einer zu geringen Frequentierung folgen. Um eine solche
Entwicklung zu vermeiden, legt die Gemeinde Altenmunster deshalb gro3en Wert auf
ein gesundes Wachstum insb. durch junge Familien, damit zumindest die bestehende
Infrastruktur der Gemeinde gesichert und erhalten werden kann und somit keine
weiteren innerdrtlichen Flachen ihre Nutzung verlieren und brach fallen. Aufgrund
dessen ist die Gemeinde gezwungen, auf bisher unbebaute Flachen im Aufenbereich
auszuweichen.

Da keine geeigneten Potenzialflachen der Innenentwicklung zur Verfligung stehen,
steht die Planung einerseits im Einklang mit dem LEP-Ziel 3.2 und entspricht anderer-
seits auch dem LEP-Ziel 3.3, da die Neuausweisung im unmittelbaren Anschluss an
bereits bestehende Wohnbebauung entsteht.
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PLANUNGSKONZEPT / ERSCHLIESSUNG

Mit dem Bebauungsplan wird die bestehende Siedlungsstruktur im Siden von
Hennhofen durch die geplante Wohnbebauung stadtebaulich erganzt.

Die ErschlieBung der Neubaugrundstlicke erfolgt Uber den bestehenden landwirtschaft-
lichen Anwandweg, der im Norden an die Dorfstrale anbindet. Die Anbindung des Bau-
grundstiicks BF 2, das in zweiter Reihe zur festgesetzten 6ffentliche Erschlieungs-
stralRe liegt, wird Uber ein vertraglich geregeltes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des neuen Eigentimers sichergestellt.

Um die neu entstehenden Bebauung am Ortsrand mdglichst optimal in das Landschafts-
bild einzubinden, werden insbesondere zur freien Landschaft hin Eingrinungsmaf-
nahmen vorgesehen.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1

6.2

6.3

Der vorliegende Bebauungsplan wird als sog. einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs.
3 BauGB aufgestellt, da keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen
werden. Somit wird der Bebauungsplan durch die Regelungen der §§ 34 und 35
Baugesetzbuch (BauGB) erganzt.

MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der dorflich gepragten Siedlungsstruktur wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt; diese stellt sicher, dass 60 % des jeweiligen Grundstlickes Uberbaut
werden dirfen. Um den Grundstlickseigentimern einen gewissen Erweiterungsspiel-
raum bei der Bebauung ihrer Grundstiicke zu ermdglichen, wird von der gemaf BauNVO
moglichen 50 %-igen Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen Gebrauch gemacht,
héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Anzahl der Vollgeschosse, die
Wandhéhe (WH) und die Gesamthéhe (GH). Aufgrund der Randlage und der topo-
grafischen Gegebenheiten werden ausschlieBlich Gebaude mit maximal zwei Vollge-
schossen, bei denen sich das zweite Vollgeschoss zwingend im Dachgeschoss befinden
muss, zugelassen. Zudem soll damit der Charakter der angrenzenden Siedlungsstruktur
fortgeflhrt werden.

Bauweise, Grenzabstande

Aufgrund der Ortsrandlage und der umgebenden dorflich gepragten Wohnbebauung
wird mit dem Bebauungsplan lediglich eine lockere Einzelhausbebauung mit hdchsten
zwei Wohnungen je Wohngebaude zugelassen. Demensprechend wird eine offene
Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO sowie die Einhaltung der Abstandsflachen
gemal Art. 6 BayBO, die eine ausreichende Belichtung, Besonnung etc. gewahrleisten,
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplidtze und Garagen, Nebenanlagen

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein groReres Nebengebaude. Nachdem
der Grundstlickseigentimer beabsichtigt dieses Nebengebaude zu erhalten, wurde die
nordwestliche Teilflache der FI.Nr. 23/2 nicht als Baugrundstiick, sondern als private
Grunflache, die Uber den Bestand hinaus nicht weiter iberbaut werden darf, festgesetzt.
Aufgrund dessen, dass das Nebengebaude aktuell AulRenbereich nach § 35 BauGB
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6.4

6.5

6.6

liegt, wird mit der Festsetzung einer privaten Grinflache kein bestehendes Baurecht
nach § 34 BauGB genommen.

Um eine kleinteilige Bebauung sicherstellen zu kénnen, wurden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen fir jedes der drei Baugrundstiicke mit einer separaten Baugrenze
festgesetzt. Um den Eigentimern allerdings einen gewissen Gestaltungsspielraum bei
der Nutzung der Grundstlicksflache einzurdumen, sind Garagen, Carports und
Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig; jedoch nichtim Bereich
der festgesetzten Grin- und Pflanzflachen.

Gestaltungsfestsetzungen

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung wurden ausschlieBlich mittelsteil bis steil
geneigte Satteldachern mit Nord-Sud-Ausrichtung festgesetzt; Nebengebaude, wie z.B.
Garagen, sind hiervon ausgenommen. Damit soll insbesonere der Lage am Ortsrand
und dem abfallenden Geldnde Rechnung getragen werden.

Dariber hinaus werden die Belange des Ortsbildes dadurch berlcksichtigt, dass weder
die Dach- noch Fassadengestaltung in grellen oder leuchtenden Farben (wie z.B. RAL
1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie dauerhaft
reflektierenden Materialien erfolgen darf, da dies verunstaltend wirken kann und sich
nicht in die bestehende Gebaudegestaltung der angrenzenden Bebauung integrieren
lasst. Zur besseren Integration der Neubauten, insb. hinsichtlich der Dachlandschaft,
wird die Dacheindeckung auf ein rot-, braun- oder anthrazitfarbenes Farbspektrum
begrenzt. Zur Verbesserung des Klimas und zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen, wird aber auch eine Dachbegriinung zugelassen.

Mit den vorgenommenen Festsetzungen zur Einfriedung (insb. dem Ausschluss von
geschlossenen Einfriedungen und Sockeln sowie dem Ausschluss einer Einfriedung der
privaten Pflanzflachen) wurde zudem den Belangen des Arten- und Naturschutzes
sowie des Ortsbildes angemessen Rechnung getragen.

Bodenschutz und Griinordnung

Um die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmald zu reduzieren, wurde die
Verwendung versickerungsfahiger Belage vorgegeben.

Zur Einbindung der neuen Bauflachen in die freie Landschaft sowie in das bestehende
Siedlungsbild, soll im Zuge der Bebauung eine angemessene Ein-/Durchgriinung der
Baugrundstiicke erfolgen. Daher wurde neben der Erhaltung des Bestandbaums die
Pflanzung von mind. zwei Baumen je Baugrundstiick (in Summe also mind. 6 Baume)
und die Pflanzung einer Strauchhecke entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze, die
eine adaquate Eingrinung des hier neu entstehenden Ortsrandes bewirken soll,
festgesetzt. Die grinordnerischen Festsetzungen leistet einen positiven Beitrag fir die
Einbindung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild.

Ausgleichsflachen

Das Planvorhaben fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung und Veranderung von
Garten- und Grunlandflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Wasser. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgtter
sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt. Die Ermittlung der
Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht (s. D — Umweltbericht, Pkt. 4).
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7. IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz in dem
Plangebiet erfullt wird.

Im Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewabhrleistet sind, da an das Plangebiet ausschlieRlich Nutzungen ohne
unverhaltnismalige bzw. mit dem Ilandlichen Wohnen vereinbaren Emissionen
anschlieRen. Zwar befinden sich im weiteren Umfeld das Gewerbegebiet ,Hennhofen*
(ca. 135m norddstlich) sowie ein aktiver Vollerwerbslandwirt mit Tierbestand (ca. 80 m
westlich); allerdings kénnen aufgrund der unmittelbar angrenzenden dérflich gepragten
Wohnbebauung unzumutbare Immissionen ausgehend von diesen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes ausgeschlossen werden. Ebenso hat die mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan beabsichtigte Baugebietsausweisung keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Gewerbegebiet oder den Vollerwerbslandwirt, da mit der jeweils angrenzenden
dorflich gepragten Wohnbebauung bereits Immissionsorte mit einem geringeren Ab-
stand zu den beiden aufgefihrten Nutzungen existieren, die deren Emissionsverhalten
definieren.

Betriebsbereich:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gem. § 3 Abs. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféallen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

8. VER-UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung der geplanten Neubebauung kann durch Heranfihren neuer
Leitungen an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die Klaranlage
kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend reinigen.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW; die Versorgung soll
durch Erdkabel erfolgen.

Die Abfallentsorgung wird Gber die ,DorfstraRe’ und die Strale ,Am Riedle, an der die
Mdallbehalter zur Entleerung bereitzustellen sind, sichergestellt.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb. die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 f BauGB).
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10.

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind im Falle eines Neubaus anteilig
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann u.a. durch (Grundwasser-)Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z.B. die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen. Fir Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen ist eine Stidausrichtung der Gebaude bzw. der Dachflachen entscheidend;
auch der Grundstiickszuschnitt und die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen sind bei der Ausrichtung der Dachflachen von Bedeutung. Beim baulichen
Konzept kann mit einer Stidausrichtung der Gebaude auch Uber die Fensterfronten oder
die Errichtung von kompakten Baukdrpern fur solare Gewinne gesorgt werden.

Solarenergie
Im Plangebiet liegt bezlglich des Jahresmittels der globalen Strahlung bei ca. 1150 bis

1164 kWh/m? und die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1600 h/Jahr
und 1649 h/Jahr. Damit liegt sowohl die globale Strahlung als auch die Sonnenschein-
dauer im Vergleich zum bayerischen Durchschnitt im Mittelfeld, woraus sich eine gute
Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik ergibt.

Im rdumlichen Umfeld des Plangebietes wird Sonnenenergie mittels Photovoltaikan-
lagen auf den Dachflachen der Gebaude bereits vereinzelt genutzt. Im Bereich der zu
Uberplanenden Flachen kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von
weiteren Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten ausgebaut werden.

Erdgekoppelten Warmepumpen-Systeme:

Der Einsatz von Erdwarmekollektoren und Grundwasserwarmepumpen ist voraus-
sichtlich mdglich. Ebenfalls ist der Einsatz von Erdwarmesonden voraussichtlich
moglich, dieser bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fachbehorde.

FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 3.911 m?

= Baugrundstiicke 1.769 m?
davon: Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen) 933 m?

= Private Grinflachen 1.634 m?
davon: Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen 348 m?
Bepflanzungen

= Offentliche Verkehrsflache 508 m?
davon: StraBenverkehrsflache 420 m?
davon: Landwirtschaftlicher Anwandweg 88 m?
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D)

UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Der vorliegende Bebauungsplan schafft auf bisher weitestgehend unversiegelten
Flachen Baurecht fir drei Baugrundsticke. Mit den Festsetzungen zum Arten- und
Naturschutz sowie zur Grinordnung werden die Bauflachen bestmdéglich in das Land-
schaftsbild am Ortsrand integriert und die eingriffsbedingten Auswirkungen gemindert
bzw. kompensiert.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung
Als Grundlage dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissionsschutz-
Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung sowie das Bundes-Bodenschutz-
gesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region
Augsburg, der Flachennutzungsplan und das Arten-und Biotopschutzprogramm (ABSP).
Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan:
Weder das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern noch der Regionalplan der
Region Augsburg (RP 09) machen hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes Uber das Planungsgebiet einschrankende Aussagen. Die allgemeinen Ziele
und Grundsatze, die flr das Planungsvorhaben relevant sind, sind der Begriindung zu
entnehmen (s. C — Begrindung, Pkt. 4).
Flachennutzungs- und Landschaftsplan:
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt; auf die Begrindung (s. C — Begrindung, Pkt. 3.1) wird verwiesen.
Schutzgebiete:
Im Plangebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.
Biotopkartierung:
Der Biotopkartierung Bayern ist zu entnehmen, dass sich weder innerhalb des Plan-
gebietes noch im nadheren Umfeld Biotope befinden.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario) abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchflihrung der Planung werden insbesondere die maéglichen erheb-
lichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten
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2.1

2.2

Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB,
beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung:

Das Plangebiet stellt sich als intensiv beanspruchte Gartenflache sowie als artenreiches
/| extensiv genutztes Grinland dar. Nennenswerter Gehoélzbestand ist nicht vorhanden,
sodass das Plangebiet selbst keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung hat. Die
Grunlandflache tragt zusammen mit der anschlielenden weitldufigen landwirtschaftlich
genutzten Offenlandbereiche infolge der schnellen nachtlichen Abkuhlung prinzipiell zur
Kaltluftentstehung bei.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Bebauung stellt das Planvorhaben keine
zusatzliche Barriere fir den ungehinderten Frischluftabfluss der (nord)westlich
gelegenen Waldflachen dar. Auch entsteht durch das Planvorhaben keine zusatzliche
Betroffenheit der Kaltluftschneise entlang der etwa 280 m sldlich verlaufenden Zusam,
die bereits durch die Bestandsbebauung von Hennhofen begrenzt wird.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kann es neben temporaren Larm-
belastungen u.a. durch den Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen auch zu
temporaren Luftbelastungen durch Staubentstehung und Schadstoffausstold kommen.
Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch Umnutzung und Bebauung von
Teilen des Plangebiets ergeben sich kleinklimatisch nachteilige Auswirkungen, wie z.B.
starkere Aufheizungseffekte Uber befestigten Flachen und eine Verringerung der natur-
lichen Versickerung. Da mit dem Planvorhaben lediglich Baurecht fir hochstens drei
zusatzliche Einzelhduser geschaffen wird und sich das Plangebiet im landlichen Umfeld
im Bereich groRer, unversiegelter Flachen befindet, wird lediglich das Mikroklima
beeintrachtigt; d.h. im Plangebiet selbst werden sich der Warme- und Feuchtehaushalt
sowie das ortliche Windfeld, bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die
Schattenbildung, das Warmespeichervermégen der Baustoffe sowie durch Abwarme,
lokal verandern. Fir das Mesoklima ist die geplante Baumaflinahme nicht relevant.

Der zusatzlichen zu erwartenden Versiegelung stehen die festgesetzten Pflanzflachen/-
malnahmen gegenlber, die eine positive Wirkung auf das Klima und die Lufthygiene
im Plangebiet haben.

Ergebnis:
Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind unter Berlick-

sichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen von
geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt dem Handbuch zur naturrdumlichen Gliederung Deutschlands zu-
folge im Naturraum D64 Donau-lller-Lech-Platten (Untereinheit: 046-A Riedlandschaft
der lller-Lech-Schotterplatten).

Der Bodenubersichtskarten von Bayern kann entnommen werden, dass es sich bei den
Bdden im Plangebiet Uberwiegend um pseudovergleyte Braunerde, verbreitet Braun-
erde aus Schluff bis Schluffton Gber Lehm bis Schluffton handelt, die ein hohes bis sehr
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2.3

2.4

hohes Regenrlickhaltevermdgen aufweisen Uber eine geringe bis sehr geringe Trag-
fahigkeit verflgen.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Die Béden im Plangebiet werden nutzungsbedingt in einem
groReren Umfang verandert; Oberboden wird abgetragen, verdichtet und zwischenge-
lagert. Dadurch werden die natirlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Lebensraum-
und Produktionsfunktion) gestort.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch Umnutzung und Versiegelung
werden bisher weitestgehend unversiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt ent-
zogen, was einen unwiederbringlichen Verlust wesentlicher Bodenfunktionen (Speicher-
und Regler-, Lebensraum- und Ertragsfunktion) zur Folge hat. Innerhalb Baugrund-
stlicke, die zu mindestens 60% unbebaut und unversiegelt bleiben missen sowie inner-
halb der festgesetzten Griin- und Pflanzflachen, kénnen sich die Bodenfunktionen an-
teilig wiedereinstellen.

Ergebnis:
Da im Zuge der Planung ein mittlerer Versiegelungsgrad zulassig ist und auch mit

Gelandebewegungen zu rechnen ist, ist trotz der Minimierungs-, Vermeidung- und
KompensationsmalRnahmen von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden
und Flache auszugehen.

Schutzgut Flache

Beschreibung:

Mit dem Planvorhaben erfolgt die Baurechtschaffung fir eine kleinteilige Bebauung im
dorflichen Umfeld, die sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ableitet. Infolge
der Uberplanung geht eine rd. 0,18 ha groRe, weitestgehend unversiegelte Garten- und
Grunlandflache zu Gunsten einer Siedlungsentwicklung verloren.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch Umwandlung und Versiegelung wird die Flache in
einem groferen Umfang verandert und geht dem Naturhaushalt verloren.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet befindet sich am
sudlichen Ortsrand von Hennhofen. Im Norden, Osten und Westen schlieen bereits
dorflich gepragte Siedlungsflachen und im Siden landwirtschaftliche Flachen an.
Aufgrund der raumlichen Lage weil3t das Plangebiet eine gute Eignung fur die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung auf.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, das nachstgelegene Ober-
flachengewasser ist der ca. 280 m sidlich des Plangebiets verlaufende Zusam. Das
Plangebiet befindet sich sowohl au3erhalb festgesetzter als auch vorlaufig gesicherter
Uberschwemmungsgebiete; auch eine Kennzeichnung des geplanten dérflichen Wohn-
gebietes als wassersensibler Bereich ist nicht gegeben.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzungsstrukturen der zu Uberplanenden Flachen ist
derzeit eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, soweit die Bodenver-
haltnisse es zulassen, gegeben. Wie der Bodenfunktionskarte und der hydrogeo-
logischen Karte entnommen werden kann, weisen die Béden ein hohes bis sehr hohes
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2.5

Regenrickhaltevermdgen bei Niederschlagen auf, allerdings haben die Béden als
Poren-Grundwasserleiter lediglich eine geringe Durchlassigkeit.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase ist je nach Jahreszeit und
Witterung periodisch mit Sicker- und Schichtenwasser zu rechnen. Durch kiinftige
Grindungsmalnahmen kann theoretisch ein Eingriff in das Grundwasser erfolgen.
Dabei sind Aufwirbelungen und Eintrage von Boden mdéglich.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Umnutzung der Flachen und
der damit einhergehenden Versiegelung wird die Neubildungsrate des Grundwassers
verringert und der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt. Gleichzeitig wird das
Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Da das an-
fallende unverschmutzte Niederschlagswasser auch kinftig innerhalb der Grinflachen
sowie auch innerhalb der gartnerisch angelegten Gartenflachen, zumindest anteilig, zur
Versickerung gebracht werden kann, sind die Auswirkungen auf die Grundwasserneu-
bildungsrate als gering zu werten. Das Niederschlagswasser das nicht innerhalb der
Grinflachen zur Versickerung gebracht werden kann, darf gedrosselt in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal einleitet werden.

Ergebnis:
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind vorhanden, kénnen jedoch mithilfe

entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen gemindert werden. Damit
sind flr das Schutzgut Wasser Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet stellt sich als intensiv beanspruchte Gartenflache sowie als artenreiches
|/ extensiv genutztes Griinland dar. Nennenswerter Gehoélzbestand ist nicht vorhanden,
Die Grunlandflache dient vermutlich als Lebensraum und Jagdrevier fir Vogelarten der
freien Feldflur. Schutzgebiete oder Naturdenkmale sowie gesetzlich geschitzte Biotope
gemal Art. 23 BayNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kann es neben temporaren Larm-
belastungen u.a. durch den Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen auch zu
temporaren Luftbelastung durch Staubentstehung und Schadstoffaussto kommen. Im
Zuge der BaumaRnahme (Einsatz von Baumaschinen, Erdbewegungen, Entfernung der
Vegetation) besteht grundsatzlich eine potenzielle Gefahr der Tétung oder Schadigung
von Arten bzw. der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten (etwa von Voégel).

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Nutzungsbedingt wird der Grin- und
Gehdlzflachenanteil auch kiinftig relativ hoch sein. Die festgesetzten PflanzmalRinahmen
sollen neue Vegetationsstrukturen, nicht nur innerhalb der Grundsticksflachen, sondern
vor allem auch am Ortsrand, sicherstellen. Mit Hilfe der MalRnahmen solle den Struktur-
reichtum und die floristische Artenvielfalt erhéht werden, sodass ggf. die Habitateignung
fur heckenbritende Vogelarten zunimmt. Beeintrachtigung von Vogelarten der freien
Feldflur, die auf die umliegenden Ackerflachen ausweichen kénnen, kdnnen ausge-
schlossen werden.

Ergebnis:
Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut sind unter Beachtung der Ver-

meidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen als gering einzustufen.
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2.6

2.7

2.8

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich am sldliche Ortsrand von Hennhofen und schlief3t un-
mittelbar an den in Zusammenhang bebauten Ortsteil, der sich als Dorfgebiet darstellt,
an. Sudlich an das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Plangebiet selbst wird derzeit anteilig als Gartenflache und anteilig als Grinland
genutzt. Auf den Gartenflachen sind nutzungsbedingt einige bauliche Nebenanlagen
vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Bauzeitlich ist mit Stérungen des Orts- und Landschafts-
bildes durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Mit Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgt eine bauliche Ergéanzung des dorflich gepragten Umfeldes, die sich jedoch in das
raumliche Umfeld integriert. Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen sorgen
fur eine angemessene Eingrinung der kinftigen Bebauung, wodurch eine Ein-
bindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt.

Ergebnis:
Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalf}-

nahmen ist die Erheblichkeit fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild als gering
einzustufen.

Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung:
Das Plangebiet weist im Bestand keine allgemeine Naherholungsfunktion auf.

Auswirkungen:
Durch die geplante Umnutzung entsteht der ortsnahen Erholungsnutzung somit kein
Verlust an Freiraum.

Ergebnis:
Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung sind nicht gegeben; das Schutzgut Mensch

(Erholung) ist nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung:

Das Plangebiet ist weitestgehend umgeben von dorflich gepragter Wohnbebauung
sowie von landwirtschaftlich genutzten Flachen, sodass weitestgehend dorfgebiets-
typische Emissionen auf das Plangebiet einwirken. Im weitern Umfeld ist ein Gewerbe-
gebiet (ca. 135 m entfernt) und ein aktiver Landwirt (ca. 80 m entfernt) vorhanden; deren
Emissionsverhalten wird bereits durch die bestehende Bebauung definiert. Vom Plan-
gebiet selbst gehen im Bestand nur dorfgebietstypische Emissionen aus.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch den Einsatz von Baumaschinen kénnen wahrend
des Baubetriebes Larm- und Staubemissionen und ggf. Erschiitterungen auftreten.
Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Mit der geplanten Bebauung erhoht sich
fur die angrenzenden Anwohner die Verkehrsbelastung (Larmeinwirkung) in Hohe des
neu entstehenden Quell- und Zielverkehrs; der jedoch in dem beabsichtigten Umfang
vernachlassigt werden kann. Insgesamt sind bedingt durch das Bauvorhaben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir das Umfeld gegeben, die Uber das im Bestand Ubliche
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2.9

2.10

Maf hinausgehen und zu Beeintrachtigungen der an das Plangebiet angrenzenden Nut-
zung fuhren. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind dorfgebietstypisch,
sodass von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgegangen werden kann.
Dariber hinaus wird auf die Begrindung (s. C — Begriindung, Pkt. 7) verwiesen.

Ergebnis:
Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Unter Kultur- und Sachglter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte
(einschlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kultur-
historisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
(BLfD) sind weder im Plangebiet noch im unmittelbaren Umfeld Kultur- oder Sachguter
verzeichnet.

Auswirkungen:

Bedingt durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten. Dennoch wird auf die Hinweise unter Pkt. 4 ,Denkmalschutz - Bodeneingriffe*
der textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen verwiesen.

Ergebnis:
Da weder Kultur- noch Sachgiter von dem Planvorhaben betroffen sind, kann eine

Erheblichkeit flr das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie der Verursachung von Belédstigungen: Durch das Vor-
haben sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

- Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Durch
das Vorhaben werden voraussichtlich die Ublichen Abfélle (Papier, Glas, Kunst-
stoffe, Folien, biogene Abfalle etc.) erzeugt. Es ist von keiner erheblichen Zunahme
der Abfélle auszugehen. Die ordnungsgemalle Verwertung und Beseitigung der Ab-
falle wird im Rahmen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) gesichert.

- Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit dem Vorhaben nicht in
erhéhtem Male verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natlirlichen Ressourcen: Eine unzumutbare Kumulierung mit Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Gebiete ist nicht gegeben.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels: Die Planung hat nur geringe Auswirkungen auf das
Mikroklima. Mit der Planung ist kein AusstoR von Treibhausgasen verbunden.
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- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mdgliche bauliche Entwicklung werden
voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt
bzw. eingesetzt.

2.11 Wechselwirkungen der Schutzguter
Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die hdhere Nutzungsintensitat insb.
zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Nach derzeitigem Planungsstand sind
jedoch keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhdhte
Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE¥)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Ist-Zustand weitest-
gehend erhalten bleiben und somit eine zusatzliche Versiegelung des Bodens sowie
eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wiirde.

Mit Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde die Chance auf
eine geordnete Siedlungsentwicklung zur Bereitstellung von Wohnraum sowie auf eine
Starkung der gemeindlichen Wirtschaftskraft und Infrastruktur.

4. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Boden / Flache / Wasser:

- Versickerung des nicht verschmutzen Niederschlagswassers im Plangebiet, sofern
die Bodenverhaltnisse es ermoglichen

- Gestaltung der nicht Uberbauten und nicht fir ErschlieBungszwecke bendtigte
Grundstlcksflachen als Grin-/Gartenflache

- Gestaltung der PKW-Stellplatze und der sonstigen ErschlieBungsflachen mit ver-
sickerungsfahigen Belagen

Klima u. Lufthygiene / Tiere, Pflanzen u. biologische Vielfalt / Orts- u. Landschaftsbild:

- Anpflanzung von Baume und Strauchhecken / Erhaltung des Bestandbaums

- Gestaltung der nicht Gberbauten und nicht fir ErschlieBungszwecke bendétigte Grund-
stucksflachen als Grin-/Gartenflache

Mensch (Immissionen):
- keine

5. ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

Die geplante Bebauung fiihrt zu einer Uberformung und Veranderung weitestgehend
unversiegelter Garten- und Grinlandflachen. Im Wesentlichen ergeben sich nach
aktuellem Erkenntnisstad relevante Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Wasser. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgtter sind auszugleichen.
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5.1

5.2

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden® (2021)
ermittelt.

Ermittlung des Ausgleichflachenbedarfs fiir FI.Nr. 23/2 (BF 1)

Fur die zu Uberplanenden strukturarmen Garten (nérdliche Teilflache), die derzeit eine
geringe Bedeutung flir Arten und Lebensrdaume haben, erfolgt nach Anlage 1, Be-
wertung des Ausgangszustands, Liste 1b eine Bewertung mit 3 Wertpunkten.

Fir das zu uberplanende artenreiche / extensive Grinland (sudliche Teilflache), das
derzeit eine mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensraume hat, erfolgt nach Anlage 1,
Bewertung des Ausgangszustands, Liste 1b eine Bewertung mit 8 Wertpunkten.

Durch die festgesetzten Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen erfolgt eine Reduktion
der Wertpunkte um 10 %, sodass sich ein Ausgleichsbedarf von 1.710 WP ergibt.

Tab. 3: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fir die FI.Nr. 23/2 (BF 1)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Beeintréchtigungs- WP
Bestand Bewertung | Flache (m?) | WP 9ung Ausgleichs-
faktor (GRZ)
bedarf

Fl.-Nr. 23/2 Tf., Gemarkung Hennhofen, Gemeinde Altenmiinster (BF 1)

strukturarme Garten (nérdliche Teilflache) gering 645 3 0,6 1.161,00

extensiv genutztes Griinland (stdliche Teilflache) mittel 154 8 0,6 739,20

Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 1.900,20
Planungsfaktor Begrindung Sicherung % (max. 20%)
Ausfiihrung von Stellplatzen und ErschlieBungsflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Versickerung des Erhalt der Wasseraufnahme- Textl. Festsetzung 5
Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Grundstuick fahigkeit des Bodens §6(1)und §8 (1)
(sofern méglich)
Hinterpflanzung von Einfriedungen entlang von 6ffentl.
StralRen mit Strauchern, Pflanzung von mind. 2 Laub-/ Férderung der Artenvielfalt und Textl. Festsetzung 5
Obstbaumen je Baugrundsttick, Pflanzung einer mind. Biodiversitat, Eingrinung §5(3),8§8(2),8§8(3)
2-reihigen freiwachsenden Strauchhecke im Siiden
Summe 10
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 1.710,18

Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen
Die Ausgleichsverpflichtung ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Ermittlung des Ausgleichflachenbedarfs fiir FI.Nr. 23/2 (BF 2)

Fur das zu Uberplanende artenreiche / extensive Grinland, das derzeit eine mittlere
Bedeutung fur Arten und Lebensraume hat, erfolgt nach Anlage 1, Bewertung des Aus-
gangszustands, Liste 1b eine Bewertung mit 8 Wertpunkten.

Durch die festgesetzten Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen erfolgt eine Reduktion
der Wertpunkte um 10 %, sodass sich ein Ausgleichsbedarf von 2.160 WP ergibt.
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Tab. 4: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fiir die FI.Nr. 23/2 (BF 2)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Beeintrachtigungs- WP
Bestand Bewertung | Flache (m?) | WP 9ung Ausgleichs-
faktor (GRZ)
bedarf
Fl.-Nr. 23/2 Tf., Gemarkung Hennhofen, Gemeinde Altenmiinster (BF 2)
extensiv genutztes Griinland mittel 500 8 0,6 2.400,00
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 2.400,00
Planungsfaktor Begriindung Sicherung % (max. 20%)
Ausfiihrung von Stellplatzen und ErschlieBungsflachen mit
wasserdurchlédssigen Belagen, Versickerung des Erhalt der Wasseraufnahme- Textl. Festsetzung 5
Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Grundstiick fahigkeit des Bodens §6(1)und §8 (1)
(sofern méglich)
Hinterpflanzung von Einfriedungen entlang von &ffentl.
StralRen mit Strduchern, Pflanzung von mind. 2 Laub-/ Foérderung der Artenvielfalt und Textl. Festsetzung 5
Obstbaumen je Baugrundstiick, Pflanzung einer mind. Biodiversitat, Eingrinung §5(3),8§8(2),88(3)
2-reihigen freiwachsenden Strauchhecke im Stiden
Summe 10
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 2.160,00

Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen
Die Ausgleichsverpflichtung ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

5.3 Ermittlung des Ausgleichflachenbedarfs fiir FI.Nr. 23/3 (BF 3)
Fur das zu Uberplanende artenreiche / extensive Grinland, das derzeit eine mittlere
Bedeutung flr Arten und Lebensrdaume hat, erfolgt nach Anlage 1, Bewertung des
Ausgangszustands, Liste 1b eine Bewertung mit 8 Wertpunkten.
Durch die festgesetzten Vermeidungs-/MinimierungsmafRnahmen erfolgt eine Reduktion
der Wertpunkte um 10 %, sodass sich ein Ausgleichsbedarf von 2.030 WP ergibt.

Tab. 5: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fir die FI.Nr. 23/3 (BF 3)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
L WP
Bestand Bewertung | Flache (m)| wp |Beeintrachtigungs-fakior| o oyeione.
(GRZ)
bedarf

FI.-Nr. 23/3 Tf., Gemarkung Hennhofen, Gemeinde Altenmiinster

extensiv genutztes Griinland mittel 470 8 0,6 2.256,00
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 2.256,00
Planungsfaktor Begriindung Sicherung % (max. 20%)
Ausfiihrung von Stellpldtzen und ErschlieRungsflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Versickerung des Erhalt der Wasseraufnahme- Textl. Festsetzung 5
Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Grundstick fahigkeit des Bodens §6(1)und §8(1)
(sofern maglich)
Hinterpflanzung von Einfriedungen entlang von &ffentl.
StraBen mit Strauchern, Pflanzung von mind. 2 Laub-/ Forderung der Artenvielfalt und | Textl. Festsetzung 5
Obstbaumen je Baugrundstiick, Pflanzung einer mind. Biodiversitat, Eingrinung §5(3),88(2
2-reihigen freiwachsenden Strauchhecke im Stiden
Summe 10
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 2.030,40
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Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen
Die o0.g. ermittelte Ausgleichsverpflichtung wird auf einer ca. 310 m? grof3en Flache vom
Okokonto ,Maiergraben® (mit MaRnahmenpool) der Gemeinde Diedorf (Gemarkung
Anhausen) abgebucht. Die Okokontofldche befindet sich im Eigentum vom Freistaat
Bayern; die Bayerische Staatsforsten ASR ist mit der Bewirtschaftung beauftragt. Die
ermittelten Wertepunkte werden Uber einen Vertrag gesichert.
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— @ ’r‘-‘- E’/ ‘:":'.h\i_ i 7 }}\/ I %‘ - Okokontoflache Maiergraben
Abb. 5: Lage der zugeordneten Okokontofléche im Okokonto ,Maiergraben®, o.M.

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung, die sich aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan ableitet, ist am geplanten Standort nachvollziehbar und vertretbar, da es an den
bestehenden Siedlungskdrper mit analoger Nutzungsstruktur anknlpft und diesen in
angemessener Weise arrondiert. Eine anderweitige bauliche Nutzung ist an dieser
Stelle wurde daher nicht untersucht.

7. MONITORING

Die Gemeinde Altenmiinster Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltaus-
wirkungen die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, um insb.
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberpriifung sind alle festgesetzten griinordnerischen sowie natur- und
artenschutzrechtlichen MaRnahmen. Nach einer Dauer von max. drei Jahren ist zu
prifen, ob die Mallnahmen entsprechend den Festsetzungen umgesetzt wurden und
ihre Wirkung entfalten.
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8. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Bestandsaufnahme der
umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage
der Daten des Flachennutzungsplans,
die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans gewonnen Erkenntnisse,

der Auswertung Ubergeordneter Planungsvorgaben, insb. des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans Augsburg (RP 09),

eines Geodatenabrufes beim Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU), bei der
Bayerischen Vermessungsverwaltung (BVV) und bei dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege (BLfD)
sowie eigenen Erhebungen (u.a. Ortsbesichtigungen)

9. ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bedingt durch das
Planvorhaben ergibt, dass aufgrund des Status-Quo nur mit Auswirkungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit auf die betroffenen Schutzgiter zu rechnen ist. Grundsatzliche
Bedenken stehen der Planung nicht entgegen.

Tab. 6: Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Beachtung der Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen

Schutzgut Erheblichkeit Schutzgut Erheblichkeit
der Auswirkung der Auswirkung

Klima / Lufthygiene gering Orts-/ Landschaftsbild gering

Boden mittel Mensch (Erholung) nicht betroffen

Flache gering Mensch (Immissionen) gering

Wasser mittel Kultur-/ Sachguter nicht betroffen

Tiere, Pflanzen und gering

biologische Vielfalt

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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