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Gemeinde AltenmUnster

A Pradambel

Die Gemeinde Altenminster erld@sst in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassung diesen vom Architekturbiiro Stumpf+Wolfinger,
Augsburg, gefertigten Bebauungsplan ,Hennhofen Nord' als Satzung.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind :

1. Baugesetzbuch (Bau GB)

§2Abs.1,9u.10

§ 2und 10

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 09. 1997 (BGBL. IS 2141, 1998 |
3.137) gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950,
2013)

2, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvVOQ)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 46¢)

3. Bayerische Bauordnung (BayBO)
Art. 7 Abs. 1 S. 1

Art. 89 Abs. 1 Nr. 17

Art. 91 Abs. 3

Vom 04.08. 1997 ( GVBI S. 434 )

4. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1998 (GVBI S. 593)

5. Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) Art. 23
In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. 07. 1997 ( GVBI 344 )

B Festsetzungen durch Planzeichen

Sind dem zeichnerischen Teil angefigt
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C Festsetzungen durch Text

1 Inhalt des Bebauungsplanes

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hennhofen Nord’' der
Gemeinde Altenminster gilt die vom Biro Stumpf+Wolfinger, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 16.09.2005, die zusammen mit den
nachstehenden Festsetzungen, der Planzeichnung M 1/1000, einschlieBlich
Planzeichenerkldrung und Verfahrensvermerken und der Begrindung den
Bebauungsplan bildet, jeweils in der zuletzt geénderten Fassung.

2 Art der baulichen Nutzung

2.1Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als
Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVvVOQ)
festgesetzt.

2.2 Ausgeschlossen werden im Sinne des §6 Abs. 2 Nr.6-8 BAuNVO
(Gartenbetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten)

2.3Die Ausnahme im Sinne des §6 Abs. 3 BauNVO wird nicht zugelassen.

3 MaB der baulichen Nutzung

3.1Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Geschoss- und
Crundfldchenzahl sind als Hochstgrenze zuléssig, soweit sich nicht
aufgrund der im Plan eingetragenen Oberbaubaren Fléche eine geringere
Nutzung ergibt. Dasselbe gilt fir die zul&ssige Zahl der Vollgeschosse.

Die zul&ssige GrundflGche darf in den Baufeldern A,B und C durch
Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten nicht Uberschritten werden.
Nur bei Baufeld D gilt §19 Abs.4 BauNVO.

3.2 Die Grundfl@chenzahl betrégt bei den Baufeldern
A GRZ max. 0,4
B GRZ max. 0,4
< GRZ max. 0,4
D GRZ max. 0,6
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3.3 Die Geschossflachenzahl betrdgt bei den Baufeldern
A GFZ max. 0,8
B GFZ max. 0,5
L GFZ max. 0,5
D GFZ max. 1,2

3.4 Baufeld A
Lul@ssig sind Einzelh&Guser
HochstmaB: i

3.5 Baufeld B
Zul&ssig sind Einzelhduser
HochstmaB: |+ D
Entspricht zwei Vollgeschossen, wobei sich das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss.

3.6 Baufeld C
Lul@ssig sind Einzelhduser und Doppelh&user
HoéchstmaB: | + D
Entspricht zwei Vollgeschossen, wobei sich das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss.

3.7 Baufeld D

Zul&ssig sind Einzelh&user
H&chstmaB: |l

4 Bauweise, Grenzabstdnde

4.1 Innerhalb des gesamten rd&umlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes gilt die offene Bauweise (o) nach §22 Abs. 2 BauNVvO.

4.2 Je Einzelhaus sind in dem Baufeld A maximal zwei Wohneinheiten pro
GrundstUck zuldssig.
Je Einzelhaus sind in dem Baufeld B maximal zwei Wohneinheiten pro
GrundstUck zuldssig.
Je Einzelhaus bzw. Doppelhaus sind in dem Baufeld C maximal zwei
Wohneinheiten pro GrundstUck zuld&ssig.

4.4  Es gelten die gesetzlichen Abstandsfldchen gemd&B Art.6 BayBO.
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4.5

Um im Baufeld C Doppelh&user zu ermbglichen, ist bei
Ubereinstimmung der beiden Grundstickseigentimer die
Grenzbebauung an einer Firstseite zuldssig.

5 Gestaltung der Gebdude

5.1Dacher

5.1.1

5.2

5.3

932

Die Dachform der Gebd&ude wird wie folgt festgesetzt:
Baufeld A, B, Cund D
Lul&ssig sind geneigte Ddacher.

Es ist darauf zu achten, dass bei Satteldéchern beide Dachseiten
dieselbe Neigung aufweisen.

Die Art der Dacheindeckung muss sich ins Gesamtbild einfigen. Grelle
und leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien sind nicht
zulGssig. Photovoltaik- und Solaranlagen sind zugelassen.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die Dachdeckung das
Dachfléchenwasser nicht belastet (Trennsystem,...).

Lichtb&nder und Firstverglasungen sind gestattet.

Dacheinschnitte und Gauben zusammen auf derselben Dachflédche
sind nichtzul&ssig.

Nebenfirste sind zul&ssig, solange Sie sich dem Haupffirst in lhrer
Dimensionierung unterordnen.

AuBBenwdnde

Grelle und leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien sind
nicht zul@ssig. Blockbohlenhduser sind nicht zuldssig.

Garagen

Bei den Einzelh&usern und Doppelhdusern sind 2 Stellplétze je
Wohneinheit nachzuweisen.
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9.3.3 Garagen kdnnen in die Gebd&ude integriert werden.
5.3.4 Die H6he Oberkante FertigfuBboden der Garage ( OK FFB GA )darf die

Héhe Oberkante FertigfuBboden ( OK FFB EG ) des Hauptgebdudes
nicht Ubersteigen.

6 Hohen der Gebdude

6.1  Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) darf
maximal 0,40 m Uber der StraBenoberkante der zZugehdrigen
ErschlieBungsstraBe liegen.

6.2  FUr die Erstellung eines Doppelhauses auf zwei Grundstiicken sind die
beiden relevanten H6hen auszumitteln.

6.3  Als maximale Hohen werden festgesetzt:

Wandhéhen (WH) und Gesamthéhen (GH)
beziehen sich auf die StraBenoberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstraBe.

Baufeld A : I-lI

bei Sattelddchern
WH max. 6,50 m
GH max. 2,50 m
Baufeld B : |+D
bei Satteldéchern
WH max. 4,50 m
GH max. 2,00 m
Baufeld C : I+D
bei Satteld&chern
WH max. 4,50 m
GH max. 9,00 m
Baufeld D : I-II

bei Pultd&chern
GH = WH max. 10,00 m
bei Sattelddchern
WH max. 6,50 m
GH max. 10,00 m

Als Wandhdéhe gilt dabei das MaB von der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

architekt oliver wolfinger

archliekten stumpf + wolfinger annastr 12 86150 cugsburg tel 0821 3463400  fax 0821 3463401 o.wolfinger@stumpf-wolfinger-architekten.de

Selte é von 13



Begrindung-Bebauungsplan ,,Hennhofen Nord" 16.09.2005
Gemeinde Altenmunster

7

Gestaltung von Haupt- und Nebengebd&uden

rAl|

7.2

Werden zwei Wohngebd&ude an der GrundstUcksgrenze aneinander
gebaut, so sind sie mit derselben Dachneigung, Eindeckung, Wand-
und Gesamthdhe zu versehen.

Beim Bau von Doppelh&usern gilt als Bezugshdhe der Mittelwert der OK
FFB EG der benachbarten Grundsticke.

Werden Garagen an den Grundsticksgrenzen aneinander gebaut,
mUssen sie sich in das Gesamtbild der Umgebung einfigen; die
Gestaltung ist aufeinander abzustimmen.

8 Geldndegestaltung

8.1

8.2

8.2.1

822

Aufschiuttungen, Abgrabungen

Geldndeverdnderungen, AufschUttungen und Abgrabungen sind nicht
zul&ssig. Ausgenommen sind leichte Aufschittungen oder
Abgrabungen und der Larmschutzwall.

Einfriedungen

Die Einfriedungen dUrfen zum &ffentlichen Raum eine maximale Héhe
von 0,90 m aufweisen.

Die Z&une, insbesondere zwischen den Grundsticken und am Ortsrand,
sind wirksam mit heimischen Gehdlzen entsprechend der beiliegenden
Pflanzliste 21s (siehe Punkt 10.2) einzugrinen.

9 Entwasserung, Versickerung

9.1

Die Satzung fUr die éffentliche Entwdsserungseinrichtung der Gemeinde
AltenmUnster ist anzuwenden. Niederschlagswasser von privaten
FiGchen ist auf diesen, wenn es die Bodenverhdltnisse zulassen, zu
versickern.

Niederschlagswasserversickerung

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
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NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufUhren. Die Unterlagen sind bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

9.2  Verschmutztes Niederschlagswasser
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des
Gewdsserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen. Insbesondere trifft dies for
Niederschlagswasser aus folgenden Fldchen zu:
Bei FiGchen, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen
wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist oder
auf denen sonstige gewdsserschddliche Nutzungen stattfinden.

10 Bodenschutz und Griinordnung

10.1 MaBnahmen vor Baubeginn
Der Oberboden ist im Bereich der zu bebauenden Fl&chen vor Beginn

der Bauarbeiten abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis
zur Wiederverwendung als Andeckmaterial in max. 1,50 m hohen
Mieten zu lagern.

10.2 Bindungen fiir die Pflanzung von Baumen und Strduchern
FUr alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen
Pflanzabst&nde einzuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und
zweckmdaBige Vereinbarungen zwischen den Beteiligten unterschritten
werden kénnen.

Pflanzung von B&umen und Stréuchern - Pflanzliste 21s

Bei allen PflanzmaBnahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der
potentiellen natUrlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu
verwenden, d.h. reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Bdume l. Wuchsklasse

Arten wie:

- Stiel-Eiche - Quercus robur

- Rot-Buche - Fagus sylvatica

- Winter-Linde - Tilia cordata

- Gemeine Esche - Fraxinus excelsior

- Sand-Birke - Betula pendula

- WeiB-Tanne — Abies alba (gebietsweise) *

* nur einzelne Exemplare
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Bdume Il. Wuchsklasse

Arten wie:

- Hainbuche - Carpinus betulus
- Vogel-Kirsche - Prunus avium
- Feld-Ahorn - Acer campestre
- Eberesche - Sorbus aucuparia

Straucher

Arten wie:

- HaselnuB - Corylus avellana

- Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
- WeiBdorn - Crataegus monogyna

- WeiBdorn - Crataegus oxyacantha

- Schlehe - Prunus spinosa

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

- Liguster - Ligustrum vulgare

- Faulbaum -Rhamnus frangula

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus

- PfaffenhUtchen - Euonymus europaea
- Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
- Seidelbast - Daphne mezereum

- Acker-Rose — Rosa arvensis

Kletterpflanzen
- Waldrebe - Clematis vitalba

10.3 Offentliche Grinflachen

Offentliche Grunfléchen sind der jeweiligen n&heren Zweckbestimmung
enfsprechend anzulegen, wobei aus Grinden sowoh| des
Naturschutzes als auch einer reduzierten Pflegeerfordernis eine
extensive Gestaltung wo immer méglich zu bevorzugen ist.

FUr die 6ffentlichen Grinfldchen und Verkehrsanlagen sind zur
Sicherung der festgesetzten MaBnahmen Gestaltungspléne zu erstellen.
Uberfahrten zu Privatgrundstiicken und StellplGtze entlang der
ErschlieBungs- und WohnstraBen sind, wenn es die Bodenverhd&ltnisse

zulassen, wasserdurchldssig anzulegen.

10.3.1 Baume im StraBenraum

Bevorzugte Verwendung von salz- und hitzevertréglichen Arten mit
verkehrsfreundlichem Wuchsverhalten und straBenraumgestalterischen
Vorzigen, wie z.B. Esche, Stieleiche, Winterlinde.
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10.4.

10.5

10.6

Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Als Ausgleich fUr die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
vorgesehene Bebauung und Versiegelung werden vom Okokonto der
Gemeinde AltenmUnster Ausgleichsfléchen im Umfang der ermittelten
Ausgleichsverpflichtung abgebucht (siehe Begrindung).

Die dem Bebauungsplan ,Hennhofen Nord’ zugeordneten
Ausgleichsfldchen liegen auf der Flurnummer 240, Gemarkung
Hennhofen und umfasst eine FiGiche von 3.557,00 m2. Bilanzierung der
Okokontofléichen siehe Begrindung.

Angestrebtes Entwicklungsziel fUr die Ausgleichsfldchen:

Es werden am nérdlich laufenden Bach stellenweise Uferabflachungen
zur Schaffung von Feuchtzonen mit Feuchtvegetation angelegt. Unter
anderem werden in der Wiese wechselfeuchte Mulden und kleine
Tompel geschaffen. Diese Bereiche sind in geringem MaBe zu pflegen,
d. h. héchstens einmal pro Jahr zu mé&hen. Die restliche Fléiche sollte als
extensiv bewirtschaftete Wiese zweimal pro Jahr geméht werden.
Konkrete Festlegungen werden im Rahmen einer AusfOhrungsplanung
getroffen, die parallel zur ErschlieBungsplanung erstellt und zeitnah zur
ErschlieBung ausgefUhrt wird.

Private Grunflachen

Die nicht Uberbauten Grundsttucksfl&ichen sind als Freifldchen nach
landschaftsgdrtnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Unterkellerungen des Gartens und der Terrassen auBerhalb der
Uberbaubaren Fi&chen sind nicht zuld&ssig.

Je angefangene 300 m? Grundsticksflache muB ein groBkroniger
Laubbaum oder zwei Obstb&ume und 3-5 Str&ucher der Pflanzliste
gepflanzt werden.

Die Verwendung fremdl&ndischer GroBgehdlze, insbesondere von
Nadelhdlzern mit besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild
des Baugebietes beeinflussen, sind nicht zul&ssig.

Larmschutzwall, privates Grin

Geschlossene Bepflanzung Uberwiegend mit Str&iuchern und einzelnen
BGumen nach Pflanzliste.

Baumschulqualitat:

B&ume 3x verpflanzt, Stammdurchmesser 18-30 cm

Str@ucher 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Pflanzdichte:

Im x Im, mehrreihige Pflanzung auf beiden Boschungsseiten unter
BerUcksichtigung der Mindestabsténde zur StraBe, Stréducher gleicher
Artin Gruppen von 5-8 StUck, Ersatz ausgefallener Gehdlze.
Ortsrandeingrinung am Baufeld D", privates Grin
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Der 5,00m Streifen auf der Ostseite des Baufeldes ,,D" soll in 3-reihiger,
geschlossener Gehdlzpflanzung mit Arten der Pflanzliste 21s bepflanzt
werden. Ansonsten gelten die vorgenannten Festsetzungen von 10.6
der Safzung.

10.7 Versiegelung
Die Versiegelung &ffentlicher und privater Fldchen ist aus ékologischen
Gronden auf ein MindestmaB zu beschrénken. Parkierungsfléchen,
Zufahrten zu den Garagen und Abstellfldchen sind, wenn es die
Bodenverhdltnisse zulassen, wasserdurchldssig anzulegen.

11 Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuBe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahri&ssig einer im Bebauungsplan enthaltenen érilichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt (Arf. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).

12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft. R —
Gemeinde Altenmiinster, deng?-.&zkﬁ"% ...................................

Unterschrift des 1. BUrgermeister

D Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

- Archdologische Funde sind meldepflichtig!

- Bauvorhaben sind durch einen quadlifizierten Entwurfsverfasser sach- und
fachgerecht gemd&RB den B-Plan-Festsetzungen bei der Gemeinde
einzureichen.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planbereich haben
die Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fi&ichen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen bewegen sich bei
ordnungsgemdBer Bewirtschaftung im Rahmen des “landi@ufig OrtsUblichen”
und sind unter diesen Voraussetzungen mit “Wohnen im Iéndlichen Raum”
vereinbar. Eine zeitweise L&rmbeldstigung — Verkehrsl&drm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch
das tagliche Futterholen, ist hinzunehmen. Zudem sind sonstige
Beeintrdchtigungen durch Larm jeglicher Art, z. B. w&hrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Immissionen der baulichen Nutzungen

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
,Hennhofen Nord’ Gemeinde AltenmUnster der hils consult mit der
Bezeichnung 05017 gu01 vom 14.04.2005 wird nachgewiesen, dass im
Bebauungsplan ,Hennhofen Nord' nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch mit
Errichtung eines Schallschutzwalls mit einer Hdhe von 2,5m Uber
Fahrbahnoberkante (FOK) der StaatsstraBe St 2027, insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse berlcksichtigt
worden sind.

Immissionen durch Verkehrsnutzungen

Die schalltechnische Untersuchung fUr das Bebauungsplangebiet ,Hennhofen
Nord' zeigt, dass ohne SchallschutzmaBnahmen fUr die unmittelbar an der
StraBe angrenzende Wohnbebauung Uberschreitungen der
Orientierungswerte gemdaB DIN 18005 (MI:60/50 dB(A) tags/nachts) von bis zu
2 dB(A) tags bzw. 3 dB(A) nachts (I01) zu erwarten sind. Im rOckwdrtigen
Bereich des Areals werden die Orientierungswerte durchwegs eingehalten.
Die Untersuchung ergab auBerdem, dass bei Fortfhrung des auf dem
benachbarten Grundstick Flur.-Nr. 5/2 bestehenden Schallschutzwalles
entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze parallel zur StaatsstraBe St 2027
analog den hierzu getroffenen Festsetzungen die Einhaltung der fir ein
Mischgebiet (Ml) zugrunde zu legenden Orientierungswerte fir den
Beurteilungspegel von 60/50 dB(A) tagsUber(nachts gewdihrleistet ist.
GegenuUber Verkehrsi@rmeinwirkungen ist insoweit ein adéquater
Immissionsschutz erzielt. Die Hohe des Schallschutzwalls wird mit 2,5 m Uber
Fahrbahnoberkante (FOK) der StaatsstraBe St 2027 festgelegt. Der
Larmschutzwall ist im Baufeld ,,D" so zu gestalten das er in voller Hohe
mindestens 5,00 m in das Baufeld eingreift und ist dann mit einer
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L&rmschutzanlage (L&rmschutzwand, Larmschutzwall, ...} in selber Hohe,
lUckenlos an das zu bauende Feuerwehr- und Gemeindehaus anzuschlieBen.
So das aus Larmschutzwall, Ldrmschutzanlage und Gebdude ein
geschlossener Larmschutz fUr das sUdlich gelegene Baugebiet entsteht.

Die Planzeichnung hat nur in Verbindung mit den Festsetzungen des Textteiles
Gultigkeit

E Verfahrensvermerke

Sind dem zeichnerischen Teil angefUgt.
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Gemeinde Altenminster

1 Lage des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Hennhofen Nord' erstreckt sich
zwischen einer bestehenden Bebauung entlang der DorfstraBe im SUden und
der StaatsstraBe 2027 im Norden.

Im Westen grenzt das Gebiet unmittelbar an bestehende Bebauung undim
Osten an als Weideland genutzte Wiesen.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 10.100 m? Bruttobauland und zusétzlich ca.
3.350 m? Ausgleichsfléiche.

Das Weideland hat ein leichtes Gefélle von der StaatsstraBe zur Dorfstrasse
von ca. 2,5 m.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Stiden tiber eine zu bauende
StichstraBe mit Wendehammer.

Das zu bebauende Geldnde dient bislang als landwirtschaftliche Nutzflédche
mit Schwerpunkt Weideland und enthdlt keine erhaltenswerte GrUnstrukturen.

2 Fldchennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Bebauungsplan ,Hennhofen Nord' ist aus dem im
Genehmigungsverfahren befindlichen Fiichennutzungsplan entwickelt. Das
Bebauungsplangebiet ist hier als Dorfgebiet (MD) im Sinne von §5 BauNvO
ausgewiesen.

3 Anlass der Planung

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes soll das
Siedlungsgebiet am nérdlichen Ortsrand von Hennhofen entlang der
StaatsstraBe 2027 ergénzt und abgerundet werden. Nachdem die
Baulandreserven im Ortsteil Hennhofen erschdpft sind, soll mit der
vorliegenden Planung dazu beigetragen werden, eine organische
Entwicklung von Hennhofen zu gewdhrleisten.

Die Ziele der Planung sind:

* Die gewachsene Siedlungsstruktur von Hennhofen soll erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
BedUrfnissen von Bevdlkerung und Wirtschaft nachhaltig
weiterentwickelt werden.

* Hierbei soll die bayerische Kulturlandschaft bewahrt und die Baukultur
gefdrdert werden.
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* Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild soll geachtet
werden,

* Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden (LEP B VI 1).

* Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden (LEP B VI 1.4).

¢ Eine ungegliederte insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll
vermieden werden (LEP B VI 1.4).

* NeubauflGchen sollen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

* Die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, sollen in paritdtischer Mischung mit Wohnen
entwickelt werden.

* Die eingesetzte Entwicklung des angrenzenden Dorfgebietes hin zum
Mischgebiet soll im neu ausgewiesenen Bebauungsplangebiet
fortgefUhrt werden.

¢ Eine Gemeinbedarfsflache fir ein Feuerwehr- und Gemeindehaus soll
ausgewiesen werden.

Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll bzw. sollen
vorrangig

¢ auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender
Bausubstanz, insbesondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

¢ die Innenentwickiung einschlieBlich der Umnutzung von
brachliegenden ehemals baulich genutzten Fldchen, insbesondere
ehemals von Militér, Bahn, Post und Gewerbe genutzter Fidichen im
Siedlungsbereich verstérkt und die Baulandreserven mobilisiert,

* die Moglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender
Siedlungsgebiete genutzt,

* auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baufldchen hingewirkt,
fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und
die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering gehalten werden.

Die Gemeinde Altenminster verfUgt Uber keine geeigneten Militér-, Bahn-,
Post- und Gewerbebrachen. Leerstehende oder leerfallende Bausubstanz im
Ortskern ist bei der vorliegenden Planung zwar geringfigig berUcksichtigt, ist
aber sowohl von der GréBe als auch von der Lage nicht geeignet um sie in
die vorgesehene Planung aufzunehmen, Die Mdglichkeit der
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist nicht vorhanden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist eine fléchensparende
ErschlieBungsform angewandt und die Versiegelung von Freifldchen sehr
gering gehalten.
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4 Planung

4.1 VerkehrserschlieBung

Das geplante Mischgebiet knOpft im Siden an das bestehende StraBennetz
an und erweitert dieses um eine Stichstrasse mit Wendehammer.

Durch die geringe Fahrbahnbreite und ein wechselndes StraBenbild durch
Grin- und Parkstreifen soll die Fahrtgeschwindigkeit reduziert und die
Aufenthaltsqualitat gesteigert werden. Entlang der StichstraBe und in der
Mitte des Wendehammers soll Parken festgesetzt und so eine Behinderung
durch wild parkende Autos vermieden werden. Die Gemeinbedarfsfiéiche im
Baufeld ,,D" erhdlt eine Alarmausfahrt auf die StaatsstraBe 2027.

4.2 FuB- und RadwegerschlieBung

Da es sich um eine untergeordnete WohnstraBe handelt, gibt es keine
gesonderten FuB- und Radwege.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als
Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVvQ)
festgesetzt.

Ausgeschlossen werden im Sinne des §6 Abs. 2 Nr. 6-8 BQuNVO
(Gartenbetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten). Die Ausnahme im
Sinne des §6 Abs. 3 BaUNVO wird nicht zugelassen.

4.4 MaB der baulichen Nutzung

Es werden im Baugebiet Einzel- und Doppelh&user festgesetzt. Dies entspricht
auch der umgebenden Bebauungsstruktur. Die bauliche Dichte orientiert sich
im wesentlichen an der im SUdwesten angrenzenden Bebauung. Die
Gebdudehéhe staffelt sich von SUden nach Norden, beginnend mit 1+D hin
zur StaatsstraBe 2027 mit Il Vollgeschossen.

4.5 Bauweise/Grenzabstéinde

In Anlehnung an die umgebende Bebauung wurde eine offene Bauweise
gewdhlt. Um dennoch vereinzelt Doppelhduser im Baufeld C zu ermaglichen,
sind bei Einigkeit der EigentUmer Grenzbebauungen an der Firstseite zZuldssig.
In allen Baufeldern sind nur zwei Wohneinheiten pro Grundstiick zul&ssig.
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Auf Baulinien wurde im gesamten Bebauungsplangebiet verzichtet: es
wurden nur mit Baugrenzen die Uberbaubaren Fi&ichen im Sinne des
angestrebten Stadtebaues begrenzt.

Die Firstrichtung folgt in den Baufeldern B und C der sonstigen Dorfstruktur und
in den Baufeldern A und D dem Verlauf der StaatsstraBe und des
Larmschutzwalls um einen zusatzlichen Schutz der sUdlichen Bebauung zu
erreichen.

5 Bebauung

5.1 Gestaltung der Gebdude

Die Art der Dachform ebenso die Neigung wurde von der angrenzenden
Bebauung Gbernommen. In den Baufeldern A, B, C wurde ein Satteldach mit
25°- 45° festgeschrieben. Nur bei der Gemeinbedarfsfliche wurde auch ein
Pultdach zugelassen und auf eine Regelung der Dachneigung verzichtet.
Einer stark abweichenden Hohenentwicklung wird zudem durch maximale
Wand- und Gesamthdhen entgegengewirkt.

Garagen werden in Lage, Firstrichtung und Dachform festgeschrieben.
Abgesehen von diesen Festsetzungen sollen dem Gestaltungswillen der
Bauherren und ihrer Planer keine weiteren Vorschriften gemacht werden.,
Farben und Materialien bleiben bis auf wenige Ausnahmen freigestellt. Die
Gemeinde behdlt sich das Recht vor, das Gesamtbild des Wohngebietes zu
schifzen, indem extreme AusreiBer in Farbe und Material untersagt werden.

5.2 Bebauung des Grundstickes

Die Bauherren sollen dazu angeregt werden, kompakter und energetisch
gUnstiger zu bauen und die Mdglichkeit des Zusammenbauens von Haupt-
und Nebengebd&uden zu nuizen. Soliten im Baufeld C zwei Bauherren Uberein
kommen, gemeinsam ein Doppelhaus zu erstellen, wird dies von der
Gemeinde AltenmUnster begriBt, da eine solche Wohnform aus
wirtschaftlichen, energetischen und aus Platzgrinden eine sinnvolle
Alternative darstellt. Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen und
der Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt.
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6 GrUnordnung

6.1 Bewertung von Natur und Landschaft

Das gesamte zur Bebauung vorgesehene Geléinde wird zur Zeit als Weideland
genutzt und enthdlt keine erhaltenswerten Grinstrukturen.

6.2 Konflikte der Grinordnung

Die vorgesehene Bebauung stellt aufgrund der nachfolgend genannten
Auswirkungen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar:

Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

* Iunahme von groBfiGchiger Versiegelung durch Bebauung und
Befestigung

* Verminderung von Versickerungs- und Pufferfldchen und den damit
zusammenhd&ngenden Auswirkungen auf das Kleinklima und die
Grundwasserneubildungsrate.

e Ver&nderung des Landschaftsbildes.

6.3 Ziele der Grinordnung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes endet im Norden
mit einem ca. 2,5m hohen Larmschutzwall, welcher von der Gemeinde
einzugrinen und von den einzelnen GrundstUcksbesitzern zu pflegen ist.
Festsetzungen zur Durchgrinung des Baugebietes:
¢ GrUnstreifen mit zu pflanzenden Baumreihen und Einzelb&umen enflang
der StraBBe
Begrinte AusfUhrung der Stellplatze an der StraBe
* BegrUnungsmaBnahmen auf Privatgrundstiicken

Okologie und Nachhaltigkeit
Schonender Umgang mit Grund und Boden, sowie den SchutzgUtern Wasser,
Luft und Klima durch:

* Reduzierung der versiegelten Flachen im dffentlichen und privaten
Bereich auf ein MindestmaB; AusfUhrung von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten in wasserdurchléssiger Bauweise

* Verwendung und -wenn es die Bodenverhdltnisse zulassen-
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet

* Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Rahmen des Okokontos siehe Punkt 6.4.
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* Aufgrund der hohen CO2-Belastung unserer Atmosphére, die zu Uber
30% durch die privaten Haushalte verursacht wird, empfiehlt die
Gemeinde Niedrigenergiestandart fir die Wohnhausbebauung, um die
Gesamtenergiebilanz zu senken.

* Anlagen zur Gewinnung aktiver und/oder passiver solarer Energie
werden ausdricklich befUrwortet.

e Zur Verringerung des Trinkwasserbedarfes werden Anlagen zur
Grauwassernutzung empfohlen.

6.4 Ausgleichsfldchen

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes geméB Leitfaden:

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:
Als Weideland genutztes Grinland, Einstufung in Kategorie 1

b) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
Hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ 0,4),
Einstufung in Typ A

c) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und des Ausgleichsbedarfes
laut Matrix im Leitfaden des LfU ist im gesamten
Bebauungsplangebiet ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6
anzuwenden.
Aufgrund der festgesetzten grlnordnerischen MaBnahmen und
VermeidungsmaBnahmen im Baugebiet (Versickerung von
Niederschlagswasser im Gebiet, Verwendung versickerungsféhiger
BelGge, Baumpflanzungen in straBenbegleitenden Grinstreifen,
grinordnerische Festsetzungen fUr private Fldchen) ist ein
Kompensationsfaktor unterhalb des Mittelwertes anzusetzen:
gewdahlter Faktor 0,4. Da die Flache des Grundstickes FI.NT. 8
(bestehendes Gebdude) mit neuven Festsetzungen Bestandteil des
Bebauungsplanes ist, wird diese Fléiche bei der
Ausgleichsverpflichtung nicht berUcksichtigt.

Bruttobauland 10.106,40 m?
Fldche FINr. 8, Gemarkung Hennhofen 1.727,00 m?
Anzusetzende Fldiche 8.379,40 m?

Ausgleichsverpflichtungen:
8.379,40 m*x 0,4 = 3.351,76 m?
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d) Ausgleichsfléche und -maBnahmen
Die Ausgleichsverpflichtung wird durch eine Teilfléiche auf der
Flurnummer 240, Gemarkung Hennhofen, erfUllt. Hierfir werden am
nordilich laufenden Bach stellenweise Uferabflachungen zur
Schaffung von Feuchtzonen mit Feuchtvegetation angelegt. Unter
anderem werden in der Wiese wechselfeuchte Mulden und kleine
Tompel geschaffen. Diese Bereiche sind in geringem MaBe zu
pflegen, d. h. héchstens einmal pro Jahr zu méhen. Die restliche
Fldche sollte als extensiv bewirtschaftete Wiese zweimal pro Jahr
gemdht werden.

Bilanzierung der in Anspruch genommenen Fldchen:

Teilfldche FI.Nr. 240, Gemarkung Hennhofen 3.557,00 m?
abzigl. aktuelle Ausgleichsverpflichtung for

B-Plan Hennhofen Nord 3.351,76 m?
Verbleibende Flache 205,24 m?

/ Ver-und Entsorgung

7.1 Wasser, Abwasser, Strom

Die Versorgung mit Wasser und Strom sowie die Enfsorgung von Abwasser ist
gesichert,

7.2 Umgang mit Oberflachenwasser

Oberfldchenwasser muss, soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen, auf dem
eigenen GrundstUck versickert werden. Aus diesem Grund sind vor allem die
StellplatzfiGchen versickerungsféhig zu gestalten und es ist darauf zu achten,
dass der Anteil an versiegelten Fldchen méglichst gering bleibt. Daher wurde
eine Uberschreitung der Grundfiéchenzahl durch Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen nach §19 Abs. 4 BauNVO im Baufeld A,B und C
ausgeschlossen.
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8 Immissionsschutz

8.1 Immissionen durch Verkehrsnutzung

Die Gerduschbelastung im Planungsgebiet wird hauptséichlich durch den
StraBenverkehr der angrenzenden StaatsstraBe 2027 verursacht.

Die schalltechnische Untersuchung (Gutachten Fa. hcon, hills consult) fir das
Bebauungsplangebiet \Hennhofen Nord’ zeigt, dass ohne
SchallschutzmaBnahmen fUr die unmittelbar an der StraBe angrenzende
Wohnbebauung Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaB DIN 18005
(MI:60/50 dB(A) tags/nachts) von bis zu 2 dB(A) tags bzw. 3 dB(A) nachts (101)
zu erwarten sind. Im rlckwartigen Bereich des Areals werden die
Orientierungswerte durchwegs eingehalten. Die Untersuchung ergab
auBerdem, dass bei FortfGhrung des auf dem benachbarten Grundstick Flur.-
Nr. 5/2 bestehenden Schallschutzwalles entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze parallel zur StaatsstraBe St 2027 analog den hierzu
getroffenen Festsetzungen die Einhaltung der fir ein Mischgebiet (M)
zugrunde zu legenden Orientierungswerte fUr den Beurteilungspegel von
60/50 dB(A) tagsUber(nachts gewdhrleistet ist. Gegentber
Verkehrslrmeinwirkungen ist insoweit ein adéquater Immissionsschutz erzielt.
Die H6he des Schallschutzwalls und der Schallschutzwand wird mit 2,5 m Uber
Fahrbahnoberkante (FOK) der StaatsstraBe St 2027 festgelegt.

8.2 Immissionen der baulichen Nutzung

Eine zeitweise Larmbel&stigung durch das auf der Gemeinbedarfsfiéche
geplante Feuerwehr- und Gemeindehaus ist bei einem Mischgebiet (MI) im
Sinne des §6 der BauNVO im Bereich des Ublichen und somit hinzunehmen.

8.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planbereich haben
die Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléichen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen bewegen sich bei
ordnungsgemdBer Bewirtschaftung im Rahmen des landldufig Ortstblichen
und sind unter diesen Voraussetzungen mit dem Wohnen im Iéndlichen Raum
vereinbar. Eine zeitweise Larmbelastigung — Verkehrslérm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch
das tagliche Futterholen, ist hinzunehmen. Zudem sind sonstige
Beeintrdchtigungen durch Larm jeglicher Art, z. B. wahrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.
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9 Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen liegen im Bereich und Umfeld des
Bebauungsplangebietes nicht vor. Auch bei der Baugrunduntersuchung
ergaben sich keine Hinweise auf Altlasten.

10 Aufteilung des Baugebietes

10.1 GrundstUcke

Es werden 5 GrundstUcke fUr Einfamilienh&user, 3 Grundstiicke fir
Doppelh&user und ein Grundstick ausdricklich fUr ein Feuerwehr- und
Gemeindehaus vorgeschlagen. Eine andere Aufteilung ist nach den
Winschen der Nutzer moglich.

Bei einer durchschnittichen Wohnungszahl von 1,5 Wohneinheiten pro
Grundstick und einer Belegung von 2,2 Personen pro Wohneinheit ergibt sich
in der dichtesten stédtebaulichen Ausprégung Wohnraum fir ca. 26
Personen.

Die GrundstUcksgréBen liegen zwischen ca. 410 m? - 950 mz2. Nur das
Grundstick fir den Gemeinbedarf liegt bei 1326 m?2. Die durchschnittliche
GrundstUcksgréBe betrégt ca. 610 m? ohne Einbeziehung des
Gemeinbedarfsgrundstickes.

10.2 Fldchenverteilung

Bruttobauland 10.106,40 m? 100 %
Nettobauland 5.599,90 m? 56 %
Gemeinbedarfsfidche 1.326,00 m? 14 %
Offentl. Verkehrsfldchen 1.632,50 m? 16 %
L&rmschutz 1.348,00 m? 14 %
Ausgleichsflache 3.350,00 m?

11 Hinweise

BezUglich der GrundstUcksentwdsserung ist darauf hinzuweisen, dass zumeist
wasserstauende Béden angetroffen wurden. In diesen Bdden kann es in
ArbeitsraumverfUllungen zum Aufstau von Sickerwasser und damit zu
drickendem Wasser kommen.
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Eine druckwasserdichte Ausbildung der Keller oder eine Bauwerksdrainung
nach DIN 4095 ist daher unerldsslich.

Zur GrUndung der Bauvorhaben kommen in den wasserstauenden Béden
vorwiegend GrUndungsplatten in Betracht. Das Biro, das die
Baugrunduntersuchung hinsichtlich der Versickerung gemacht hat, empfiehit
jeweils gesonderte, die jeweilige Geb&udekonstruktion berlicksichtigende
Baugrundgutachten anfertigen zu lassen. Das vorhandene Gutachten liegt
bei der Gemeinde AltenmUnster aus.

12 Beteiligte Trager &ffentlicher Belange

- Bayerischer Bavernverband

- Deutsche Telekom AG

- Lechwerke AG

- Regierung von Schwaben

- Regionaler Planungsverband

- Wasserwirtschaftsamt

- Landratsamt Augsburg

- Amt fOr Landwirtschaft und Ernéhrung

- Kreishandwerkerschaft Augsburg

- Staatl. Forstamt

- Direktion fUr I&ndliche Entwicklung

- Erdgas Schwaben GmbH

- Staatl. Vermessungsamt Augsburg

- Bund Naturschutz Ortsgruppe AltenmuUnster
- StraBenbauamt Augsburg

- Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege, Thierhaupten

13 Beteiligte Nachbargemeinden

- Markt Welden

- Markt Zusmarshausen

- Gemeinde Winterbach

- Gemeinde Emersacker

- Gemeinde Landensberg
- Gemeinde Holzheim

- Gemeinde Zusamaltheim
- Gemeinde Villenbach
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14 Beteiligte Fachplaner und Gutachter

Stumpf + Wolfinger Architekten

86150 Augsburg, AnnastraBe 12

Tel. 0821-3463400

Fax 0821-3463401

Email: info@stumpf-wolfinger-architekten.de
Bearbeitung: O. Wolfinger

hcon

hils consult

86916 Kaufering, Ahornring 132
Tel. 08191-971437

Fax 08191-971438

Email: info@hils-consult.de
Bearbeitung: Th. Hils

GEOTEC GmbH

86199 Augsburg, BergiusstraBe 9
Tel. 0821-206030

Fax 0821-9060333

Bearbeitung: R Gregarek
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ZEICHNERISCHER TEIL PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

M 1:1000 Festsetzungen 1. aufgrund des der Gemei anster vom
-PlanzV 81- 7.2004... .
des istam .4
1. Art der baulichen Nutzung erfolgt.

E Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. Die frahzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ..

2. Mass der baul. Nutzung 1 Auf der vom ist
(859 Abs..1 . 1 Biawct) nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 BauGB von der friinzeitigen Biirgerbeteiligung abge-
Zahl der Vollgeschosse (2) sehen worden.
I als Hachsigrenze
1-1 als Mindest- und Hachstgranze 3.  Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
3. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4. Die i hat am den Entwurf des
A\ hur Einzelhauser zutissig mit (/] und zur g bestimmt.
A\ nur Einzel und Doppelhauser zulissig i
— Baugronze (§ 23 Abs. 3 Bau NVO) 5. Der Entwurf fies ; 2 éus der L und dem
Textteil, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ... ... bis ... iy
4. Flachen fiir Gemeinbedarf wahrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauBG offentlich
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
EX3  Baugrundstick fir den Gemeinbedar wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
Fouerwehr- und Gemeindehaus schrift geltend gemacht werden kénnen, am ... m amtlichen Bekannt-
-bei durch Aushang: in der Zeit vom ..
5. Verkehrsflachen bis lurch Aushang - ortsiblich bekanntgemacht.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5 srassenvercetvstiache Altenminster, den ..

TN oftentiche Stellplitze

Stempel

,/,;? /’, 6. Sgnﬂameg i Unterschrift des 1. Birgermeisters
% Sfientiche Grinfiiche 7. Der Entwurf des wurde nach der i qung (Ziff. 5)
//”’/:"I:/ @  Phanzgebot for Baume gedndert. Der Entwurf des aus der
4/,,///% und dem Textteil, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ... bis
G » .. whrend der Offnungszeiten der Amtsverwaltung emeut dffentlich
% Elgwl?wﬁz‘:"eﬂ??m ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und
Ed Baugrenze ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde
Ga  Garagen mit dem Hinweis, dass wéhrend der ist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
...im amtlichen - bei durch

8. Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

Aushang: in der Zeit vom
blich bekanntgemacht.

..... durch Aushang - orts-

swmi Golungsbereich

weeee Abgrenzung unterschiedicher Nutzung 8. Die i hat den aus der Planzeich-
> Firstichtung nung und dem Textteil am als Satzung und die Be-
SD  Sateldach griindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 2
PD  pyadach

Altenminster, den ..

25%45° Dachneigung

Nutzungsschablone - -

Baugabiet  Zah der Vligeschosse Unterschrift des 1. Birgermeisters Stempel

Grundfichenzahi | Geschossfiachenzahi

Bauwsise Dachiorm/ Dachneigung 9. Die aus der F i und dem Textteil,
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Hinweise u. Empfehlungen AberenOisier, 9on
B Lamshutzwal i s
ne25m  Hohe des geplanten Lammschutzwalles Gber FOK Unterschrift des 1. Birgermeisters Stempel
(Fahvbahnoberkante)
A Bezeichnung des Baufeides 10. Das inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB wurde nach Durchfih-
geslante Grundsticksgrenze ren des L am sffentlich
20m Linie, Bauverbotszone

Altenminster, den ..

MaBzahl in Metem
geplante Stellung der Haupt- und Nebengebéude

sl DOV

Unterschrift des 1. Birgermeisters Stempel

%
2%, 5 von am
/////;’/,,, Z a von a am
% g von am
”//,"'/ ////I//I/ geandert von wo geandert am 10-06-2005
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