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PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenminster erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS
2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Hennhofen Nord II*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sofern die nachfolgenden
Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hennhofen Nord 11 der
Gemeinde Altenmunster gilt der vom Blro OPLA, Blurogemeinschaft fir Ortsplanung &
Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan vom 28.06.2018.

Der Bebauungsplan besteht aus der

= Planzeichnung mit dem TeilrAumlichen Geltungsbereich 1 (Planzeichnung Bebau-
ungsplan, M 1:1.000 (A1), dem Teilraumlichen Geltungsbereich 2 (Planzeichnung
Ausglichen, M 1:2.500 (A2), den Planzeichen (B) — Festsetzungen durch Planzeichen
(B1) und Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (B2) — und den Verfahrensver-
merken (C) in der Fassung vom 28.06.2018

= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 28.06.2018

Beigeflugt ist die

= Begrundung & Umweltbericht in der Fassung vom 28.06.2018

= Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 11.04.2018, 6193.1/2018-RK,
Ingenieurbiro Kottermair, Altomunster

A PLANZEICHNUNG (A1 und A2)
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Text-
teils (Satzung) Gultigkeit.

B PLANZEICHEN (B1 und B2)
Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt

C VERFAHRESVERMERKE
Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet
Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet
im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zul3ssig sind:
=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
= Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

=  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zul&ssig sind:

= Tankstellen,

= Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
= Vergnigungsstatten.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die HOhen baulicher Anlagen (Wandhohe
(WH) und Gesamthohe (GH)).

Folgende Maximalwerte sind zulassig:
GRZ max. 0,8

GFZ max. 1,6

WH max. 8m

GH max. 12 m

2.2 Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertigful3-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses der Gebaude. Diese darf max. +/- 0,5 m vom
Mittel der Oberkante des vom Gebaude angeschnittenen natirlichen Gelandes
abweichen.
Oberer Bezugspunkt fur die Wandhtéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist der hochste Punkt
der &ufR3eren Dachhaut.
Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhohe (WH) und fir die héhere
Seite die Gesamthohe (GH).
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2.3 Bei flachen und flachgeneigten Dachern ist fur die Gesamththe (GH) die Oberkan-
te der Attika mal3gebend.
2.4 Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen, Photovoltaikanlagen etc. dirfen
die festgesetzte maximale Gesamthohe (GH) um max. 2,0 m uberschreiten.
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1 Es ist die abweichende (a) Bauweise gemald 8 22 Abs. 4 BauNVO zuléssig. Es
gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass Gebaude mit
einer Gebaudelange von mehr als 50 m zuléssig sind.
3.2 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Wird eine Planstral3e B realisiert, haben die Gebaude einen Ab-
stand von mind. 3,0 m zur 6&ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO lediglich innerhalb der tGberbaubaren Grundstticksflachen
errichtet werden. Zu den ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen® dirfen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO auch aul3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden. Innerhalb der Bauverbotszone durfen Garagen und Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht errichtet werden.
3.3 Es qilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).
4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
4.1 Dachform
Im Geltungsbereich sind folgende Dachformen zulassig:
= Geneigte Dacher
= Flache und flachgeneigte Dacher

Die Dachneigung wird bei den folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt:
= Geneigte Dacher, auBer Pultdacher zwischen 15 und 38 Grad
= Pultdacher zwischen 5 und 15 Grad
= Flache und flachgeneigte Dacher zwischen Ound 5 Grad

4.2 Farbdefinition Dacheindeckung und AuRenwande
Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir
Dacheindeckungen und AulRenwénde nicht zulassig.

4.3 Werbeanlagen

Die Hbhe der an Gebaudefassaden angebrachten Werbeanlagen darf die Wand-
hohe der Gebaude nicht Uberschreiten. Die Hohe von freistehenden Werbe-
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4.4

4.5

4.6

anlagen (z.B. Pylone oder Fahnenmasten) darf die Gesamthohe der Gebaude
nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen an den Fassaden der Geb&ude innerhalb des Geltungsbereichs
durfen je Anlage 20% der Fassadenflache der Gebaudeseite, an der die Werbean-
lage angebracht wird, nicht {berschreiten. Freistehende Anlagen sind auch
aullerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der 20 m
Bauverbotszone.

Nicht zuldssig sind:

= Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,

=  Werbeanlagen mit bewegten Schriftbandern oder &hnlichen Lichteffekten, wie
Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,

= Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,

= Werbeschilder, die bis in den Stra3enraum hinein auskragen.

Aufschittungen, Abgrabungen
Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zulassig.

Einfriedungen
Nicht zulassig sind Einfriedungen in Form von Mauern (Beton, Ziegel, Bruchstein,
etc.). Die Einfriedungen sind zum Ortsrand hin zu hinterpflanzen.

Sockel, die Uber die natirliche Gelandeh6he hinausragen, sind ausschlie3lich zum
offentlichen StralRenraum mit einer max. Hohe von 0,2 m in Bezug auf die OK
Fahrbahn der jeweils zugeordneten ErschlieBungsstraf3e zugelassen. Zu den
sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen.

Die Einfriedung des Gewerbegebietes zur siiddstlich angrenzenden St 2027 ist in
einem Abstand von mind. 4,5 m (gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand) zu er-
richten.

Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.

Leitungsrecht:
Zur Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom wird tber ein neu geplantes Ge-

werbegrundstick von der St 2027 zum geplanten Wendehammer der geplanten
StichstralRe (Planstral3e B) ein Leitungsrecht fur eine Leitungstrasse fir ein 20-kV-
Kabel festgesetzt (bei einer Parzellierung der Gewerbeflachen ist die Leitungstras-
se im Abstand von 1,0 m parallel zur Grenze zwischen zwei Bauparzellen zu ver-
legen).

Die Sicherung des 20-kV-Kabels auf dem gewerblichen Privatgrundstiick erfolgt
durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten der LEW.
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VERKEHR — ERSCHLIESSUNG / SICHTVERHALTNISSE

5.1

5.2

Zufahrten auf die Uberbaubaren Grundsticke der Gewerbegebietsflichen sind
ausschlieB3lich von den geplanten ErschlieBungsstralen aus zugelassen.
Unmittelbare Zufahrten oder Zugange von den Gewerbeflachen zur Staatstral3e
(St 2027) sind nicht zulassig.

Der Bereich innerhalb der Sichtdreiecke (s. Planzeichnung) ist von sichtbehin-

dernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen mit einer Héhe von mehr als
0,80 m uber dem angrenzenden Fahrbahnrand der St 2027 standig freizuhalten.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

Auf Grund der unzureichenden Versickerungsfahigkeit des Untergrundes innerhalb
des Gewerbegebietes, wird bei jeder neu anzuschlieBenden Parzelle ein Regen-
wasserrickhalt mit einem von der jeweiligen Grundstlicksgréfe abhangigen
Ruckhaltevolumen und Drosselabfluss zur Rickhaltung von nicht verschmutztem
Niederschlagswasser aus den Dach- und Hofflachen der Gewerbegrundstiicke
erforderlich.

Der gedrosselte Abfluss zum o6ffentlichen Regenwasserkanal darf dabei maximal
3,0 I/s*1000m?2 (undurchléassige Flache Au) betragen. Dies wirde im Falle einer
beispielhaften undurchléassigen Grundstticksflache von 5.000 m2 ein erforderliches
Ruckhaltevolumen von ca. 100 m3 bei einem Drosselabfluss von 15 I/s bedeuten.

Grundlage fir die Bemessung der jeweiligen Rlckhaltevolumen ist dabei das
DWA-Arbeitsblatt A117 — ,Bemessung von Regenrlckhalterdumen®. Es ist in
jedem Fall durch geeignete technische Vorkehrungen auf dem Grundstiick dafir
Zu sorgen, dass eine direkte (ungedrosselte) Einleitung des Niederschlagswassers
in den Kanal unterbunden wird. Verschmutztes Niederschlagswasser (Bewertung
gem. DWA-Merkblatt M153 — ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser“) darf unter keinen Umstanden in den offentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

Dem Stral3engrundstiick der Staatsstralle St 2027 und seinen Entwésserungsein-
richtungen dirfen keine Abwaésser und kein Niederschlagswasser zugeleitet wer-
den.

OPLA — Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.06.2018 6/15



GEMEINDE ALTENMUNSTER SATZUNG
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hennhofen Nord |1

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

7.1

7.2

7.3

7.4

Oberflachengestaltung
Stellflachen fir Pkw sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster 0.4.) zu befestigen.

Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern
Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der auf die Nutzungsauf-
nahme folgenden Vegetationsperiode anzulegen.

Fur alle Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.
Die entsprechenden Gehdlzarten und -qualitdten sind der Artenliste (Pkt. E1 unter
,2Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) zu entnehmen. Nadel- und Zierge-
hdlze sind nicht zugelassen.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spéatestens in der
folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Private Grundstiicksflachen / Verkehrsbegleitgriin

Je angefangene 1.500 m2 Grundsticksflache ist ein Laubbaum der I. oder Il. Ord-
nung gem. der Artenliste (Pkt. E1 unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men*) zu pflanzen.

Die geméalR Planzeichung festgesetzten Baume kdnnen hierauf angerechnet wer-
den. Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten (auch unter Beachtung des
Pkt. 10 ,Verkehrsflachen/Grinflachen®) sind maéglich, die Anzahl der Baume ist je-
doch beizubehalten.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Freiflachen nach landschafts-
gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Flachen zur Anpflanzung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Auf den Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Straucher gem. der Artenliste (Pkt. E ,Hinweise und Nach-
richtliche Ubernahmen®) in gruppenweiser Anordnung zu pflanzen. Der zu
bepflanzende Flachenanteil fir die Strauchpflanzungen muss mind. 60 % der Lauf-
lange der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen betragen. Es ist eine mindestens dreireihige freiwachsende Hecke
aus Strauchern der standortheimischen Vegetation zu erstellen; Formhecken sind
nicht zulassig. Die Geholze sind versetzt im Verband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.
Die Pflanzung hat in Pflanzgruppen zu erfolgen. Die Lange der Pflanzgruppen hat
10 bis 25 m und der Abstand der Pflanzgruppen untereinander 5 bis 15 m zu
betragen.

Zusatzlich ist in einem Abstand von max. 30 m jeweils ein heimischer Laubbaum
Il. Ordnung gem. Artenliste (Pkt. E1 unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men*“) einzubringen. Die festgesetzten Laubb&ume haben zur nordwestlich an-

OPLA — Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.06.2018 7115



GEMEINDE ALTENMUNSTER SATZUNG
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hennhofen Nord |1

grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache einen Abstand von mind. 4,0 m
und zur sudostlich angrenzenden Staatsstraf3e St 2027 (gemessen vom auf3eren
Fahrbahnrand) einen Abstand von mind. 4,5 m einzuhalten.

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist im nordwestlichen Bereich Uber die gesamte Breite von 5,0 m als flacher
Abflussdamm auszubilden. In Mitten der Flache muss der Abflussdamm eine Tiefe
von 30 cm oberhalb OK Gelande erreichen. Der Abflussdamm ist in seinem
hergestellten Zustand zu erhalten und griinordnerisch ordnungsgemar zu pflegen.

8 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Hennhofen Il sind als Flachen fir den Ausgleich 19.248 mz2 bereitzustellen.
Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf wird komplett auRerhalb des Bebauungs-
planumgriffes nachgewiesen und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordnet.

8.1 A2-Gmkg. Altenmiunster FI.Nr. 531:
Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt der erforderliche
Ausgleich mit 1.814 m2 zu einem Teil auf einer Teilfliche der FIL.Nr. 531, Gmkg.
Altenmunster.
Gemal dem Gesamtkonzept zur ,Ausgleichflache am Minsterbach West“ sind
folgende Herstellungsmafinahmen durchzufiihren:
= Zulassen der natirlichen Gewasserdynamik des Minsterbachs
= Anlegen von wechselfeuchten Mulden und Seigen mit unterschiedlichem

Entwicklungszielen: STO fir Binsen und Seggen innerhalb der Wiese und fur
Rohricht zwischen den FlieRgewassern

= Zerstorung von Drénagen (nordlich des Minsterbachs)
= Extensivierung der Nutzung und Aushagerung der Wiesenflachen
= Entwicklung von Krautsaumen
= Gehdlzpflanzungen
Fur die Ausgleichsflache ist die gemaR dem o.g. Gesamtkonzept vorgesehene
Pflege zu gewahrleisten.
Der gesamte Bereich der Ausgleichsmalinahmen soll auf Dauer ausschlief3lich
Zwecken des Arten- und Biotopschutzes dienen. Anderweitige Nutzungen sind
ausgeschlossen.

8.2 A3 — Okokonto der Gemeinde Altenmiinster

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt der Ausgleich mit
17.434 m2 zu einem Teil aus dem Okokonto der Gemeinde Altenmiinster.
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SATZUNG

Folgende Flachen werden wie folgt aufgefihrt herangezogen:

= 8.028 m2 grol3e Teilflache der FI.Nr. 767, Gemarkung Hennhofen (anrechenbar

9.714 m?),

= 4.398 m? grol3e Teilflache der FI.Nrn. 2087 und 2088, Gemarkung Baiershofen,

(anrechenbar 5.322 m?),

= 392 m2 grol3e Teilflache der FI.Nrn. 163/0 und 163/1 (Teilflache), Gemarkung

Eppishofen sowie

= 2.006 m2 grof3e Teilflache der FI.Nrn. 526 und 527 (Teilflache), Gemarkung

Altenmunster.

Fur die Ausgleichsflachen sind die gemaR Okokonto vorgesehenen Pflegemal-

nahmen zu gewabhrleisten.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung weder tags

(6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) tberschreiten.

Emissionskontingent tags und nachts in dB(A):

Groéle
Name Kontingentflache LEK, tags LEK, nachts
Teilflache 1 (TF 1) 16.519,7 m2 60 dB(A) 45 dB(A)
Teilflache 2 (TF 2) 19.947,4 m2 62 dB(A) 47 dB(A)

Fur die kontingentierten Flachen erhdhen sich die Emissionskontingente Lex fir die
im Plan dargestellten Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente:

Sektoren mit Zusatzkontingente Tag - Nacht (Lek,zus):

Bezugspunkt X: 4395937,0 Y: 5372245,0

Sektor mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)]

(im Uhrzeigersinn, Norden = 0°) Tag (6-22 Uhr)

Nacht (22-6 Uhr)

350,0°/6,0° 5

5

6,0°/46,0°

46,0°/120,0°

120,0°/192,0°

192,0°/ 220,0°

MM O|O|T| >

O|lWwW|OoO| NN

220,0°/ 350,0°

Ol W | O NN

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissions-

orte j Lex,;durch Lek,i+ Lek usjZU €rsetzen ist.
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10

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist
anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus dem Be-
triebsgrundstiick(en) ist das Grundstuck innerhalb der festgesetzten Kontingentfla-
che heranzuziehen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zuléassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaf Abschnitt 5 DIN
45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Ruhe- und Schlafraume sind in den Gebauden, sofern sie ndher als 30 m an die
StaatstraRe 2027 heranriicken, von der larmabgewandten Seite der Staatsstralie
2027 her anzuordnen.

Hinweis:

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechen-
den Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemal § 12 BauVorlV miissen
die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten
Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaRig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt.

Hinweis:

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren und im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbe-
horde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der
BauVorlV abzustimmen.

VERKEHRSFLACHEN / GRUNFLACHEN

11

In der Planzeichnung ist eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1
Pkt. 11 BauGB festgesetzt. Die 6ffentliche StralBenverkehrsflache ,Planstralle B®
darf im Rahmen der Ausfihrungsplanung (in Abhangigkeit von den erforderlichen
GrundstiicksgroRen) in Lage und Lange verandert werden.

BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

Mit GeldbulRe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 BayBO).
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12 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hennhofen Nord II“ tritt mit Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt

Altenmiunster,den ......................

Bernhard Walter Siegel
Erster Burgermeister
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E1l

E?2

HINWEISE

Gehdlzarten und -qualitaten — Artenliste

Baume |. Ordnung

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 -18 cm
(Pflanznamen bot./ dt.)

Arten wie:

= Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
= Quercus robur (Stieleiche)
= Tilia cordata (Winterlinde)

Baume 1. Ordnung
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot./ dt.)

Arten wie:

= Acer campestre (Feldahorn)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

=  Prunus avium (Vogelkirsche)
= Sorbus aria (Mehlbeere)
Stréucher

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, H6he 60 - 100 cm
(Pflanznamen bot./ dt.)

Arten wie:

= Cornus mas (Kornelkirsche)

= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
= Corylus avellana (HaselnuR)

= Crataegus monogyna  (Weil3dorn)
= Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

= Lonicera xylosteum (gewohnl. Heckenkirsche)
= Ligustrum vulgare (Liguster)

= Salix caprea (Salweide)

= Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

= Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stéf3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
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ES3

E4

haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle
Thierhaupten) oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung — NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die entsprechenden Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tberpruft werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsysten entwassert wer-
den). Insbesondere trifft dies flr Niederschlagswasser bei Flachen zu, auf denen
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasser-schéadliche
Nutzungen stattfinden.

Regenwasserkanéle

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet, Gber
eine Regenwasserkanalisation in einen Vorfluter (z.B. Weisinger Forstbach) ist ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, sofern die Einleitung nicht ge-
nehmigungsfrei im Rahmen des Gemeingebrauchs und der zugehorigen techni-
schen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewasser (TRENOG) erfolgt. Planunterlagen sind so rechtzeitig vor Er-
schlieBungsbeginn vorzulegen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche
Verfahren durchgefihrt werden kann.
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Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Rickhalte-
mafinahmen vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem

= Niederschlagswasserversickerung,

= (Okologisch gestaltete Rickhalteteiche,

* Regenwasserzisterne mit Uberlauf.

Oberflachenwasser und wild abflielBendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild ab-
flieBRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiuhren. Die Entwasserungseinrichtun-
gen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefiihrt
werden kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewéasser zu verhindern, sind ggf.
entsprechende Ruckhaltemalinahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o.g. wild abflielRiendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o.g. wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Es wird empfohlen das Merkblatt DWA-M 119 Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge — Analyse von Uberflutungsgefahrdungen und
Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken* sowie das DWA-
Themenheft T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur
Uberflutungsvorsorge® zu beachten.

Wasserrecht

Bei der Bebauung der Grundstlicke ist sicherzustellen, dass der natirliche Ablauf
von wild abflieBendem Wasser nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grund-
stiicks behindert bzw. zum Nachteil tiefer liegender Grundstiicke verstarkt oder auf
andere Weise verandert wird (§ 37 WHG).

Sofern bei der Umsetzung von Einzelbauvorhaben durch zu Tage tretendes
Grundwasser BauwasserhaltungsmalRnahmen erforderlich werden sollten, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemafr Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz
(BayWG) beim Landratsamt Augsburg zu beantragen.

Im Falle einer beabsichtigten Einleitung von Niederschlagswasser in den Weisin-
ger Forstbach bzw. in die bestehende Regenwasserkanalisation des Gewerbege-
biets Hennhofen ist die Entwadsserungsplanung frilhzeitig mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Donauwdrth und dem Landratsamt Augsburg abzustimmen.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffiillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhodhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzli-
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chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kdénnen. Es wird daher emp-
fohnen vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

E8 Landwirtschaftliche Immissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsge-
mafR genutzten Flachen, die bedingt durch Erntearbeiten und Stallarbeiten in
regelmafigen (auch taglich) Abstédnden Larm-, Staub-, und Geruchsemmissionen
auch nach 22 Uhr verursachen konnen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

E9 Immissionen durch St 2027
Wegen einwirkender Staub-, LArm- und Abgasimmissionen kénnen flr die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die
Stral3enbauverwaltung erhoben werden.

E 10 Abwehrenden Brandschutz
Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln der DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Gewerbegebieten
eine Bereitstellung von mindestens 1600 I/min Uber zwei Stunden erforderlich.
Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W
331 auszubauen. Hydranten sind in Gewerbegebieten im Abstand von ca. 140 m
Zu situieren.
Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6&ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.
Die Mindestabstdnde zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den
Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210
entsprechen. Zur Durchfiihrung eines sicheren Ldschangriffs muss der Abstand
zwischen dem mdglichen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Gelandeoberflache,
Balkon, Traufe) und den Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.
Gebaude, in denen die Bristungshdhe notwendiger Fenster mehr als 8,00 m tber
Gelande liegt, miissen mindestens zwei bauliche Rettungswege aufweisen.
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B PLANZEICHEN

B1 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Flllschema der Nutzungsschablone

GE Gewerbegebiet
Art dﬁlrltt;itrl]lgi]chen Bauweise a Abweichende Bauweise
Grundffchenzahl | Geschossfiachen GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal
(GRZ) -zahl (GFZ) GFZ1,6 Geschossflachenzahl als Hochstman
Wandhohe (WH) | Gesamthdhe (GH) i .
baulicher Anlagen | baulicher Anlagen WH =28m  Wandhdhe als Hochstmaf
Emissionskontingent | Emissionskontingent GH =12m Gesamthohe als HochstmaB
Lecin dB(A) tags | Lex in dB(A) nachts
Lec tags=  Emissionskontingente tags als HochstmaB,
60/62 dB(A) auf Teilfliche 1 = 60 dB(A) und auf Teilflaiche 2 = 62 dB(A)
Lgx nachts= Emissionskontingente nachts als HochstmaB
45/47 dB(A) auf Teilfliche 1 = 45 dB(A) und auf Teilflaiche 2 = 47 dB(A)
— Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen, dffentlich

Landwirtschaftlicher Anwandweg, offentlich

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Griinflache, dffentlich

CECECECECONORS
o) [©
booooood

—

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Sonstige Planzeic
1 1 |

—

000 0—

W

B2 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

hen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hennhofen Nord 1"

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hennhofen"

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich (mdgliche Weiterfiihrung)

Mdglicher Standort fiir zu pflanzenden Baum, I. Ordnung gem. Pflanzliste
(s. Pkt. E1 der Satzung) bei Realisierung der "Planstraf3e B"

Sektoren fiir Zusatz-Emissionskontingente gem. den Textlichen Festsetzungen (Pkt. 9)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (zw. TF 1 und TF 2)
Sichtdreieck

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Bauverbotszone

Baubeschrdnkungszone

BemaBung in Meter

Oberirdische Versorgungsleitung (Telekom)

Landschaftsschutzgebiet (auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes)
Einfriedung (Mindestabstand zum Fahrbahnrand der St 2027 mind. 4,5 m)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (mdgliche Lage)
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gesamte zusammenhéngende

Ausgleichsflache gem. Gesamtkonzept "Ausgleichsflaiche am Miinsterbach")

Grabenlauf

Hoéhenlinien in Meter iber Normalhéhennull
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C  VERFAHRENSVERMERKE

a Der Rat der Gemeinde Altenmiinster hat am 09.11.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hennhofen Nord II" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am . .2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

b Fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hennhofen Nord II" in der Fassung vom
09.11.2017 hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 04.12.2017 bis einschlieBlich 05.01.2018 stattgefunden.

c Der Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hennhofen Nord II' in der Fassung vom
15.03.2018 (zuletzt gedndert am 05.04.2018) wurde mit Satzung, Begriindung & Umweltbericht
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2018 bis einschlieBlich
04.06.2018 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 25.04.2018 ortsiiblich
bekanntgemacht.

d Die Gemeinde Altenmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.06.2018 den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hennhofen Nord II" in der Fassung vom 28.06.2018 gemai § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Altenmiinster, den .

Bernhard Walter
Erster Blirgermeister

e Ausgefertigtam . .

Bernhard Walter
Erster Biirgermeister

f Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hennhofen Nord II" wurde am
.. gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Altenmiinster, den .

Bernhard Walter
Erster Biirgermeister

A2 TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 2
Planzeichung Ausgleich, M 1 : 2.500
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I BEGRUNDUNG

1 ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hennhofen Nord
II“ ist der Bedarf der Gemeinde Altenmunster nach kurz- bis mittelfristig verflg-
baren Gewerbeflachen.

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde Altenmunster die gewerbliche Entwicklung in
Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB zu sichern und zu entwickeln.
Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt der Verbesserung der
Erwerbsstruktur fir die einheimische Bevélkerung sowie dem Ausbau von Arbeits-
platzen zu sehen. Das Plangebiet soll vor allem der Ansiedlung regionaler Betriebe
dienen.

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die stadtebauliche Ordnung zu sichern und
zudem Baurecht fur zukinftige gewerbliche Entwicklungen zu erhalten.

Um die Berlcksichtigung verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher sowie natur-
und artenschutzrechtlicher Anforderungen und die Entwicklung einer stadtebau-
lichen Struktur und Ordnung gewahrleisten zu kdnnen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 LAGE DES BEBAUUNGSPLANS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der sich aus der
Planzeichnung ergibt, umfasst vollstéandig die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 170,
171 und 172 sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.Nrn. 156/2, 156/5, 161
und 179 der Gemarkung Hennhofen der Gemeinde Altenmunster und weist eine
Gesamtflache von ca. 46.499 m2 (rd. 4,65 ha) auf.

2.2 Lage des Planungsgebietes und bestehende Strukturen im Umfeld
Das Plangebiet liegt an der Staatsstraf3e St 2027 im Ortsteil Hennhofen und damit
im nordlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Altenminster; Hennhofen liegt ca.
1,0 km nordlich des Hauptortes Altenmiinster.

Der Geltungsbereich wird im Norden, Nordosten, Nordwesten und Westen durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Stiden und Osten von der St 2027 mit
daran angrenzenden Gewerbeflachen (Gewerbegebiet Hennhofen) im Osten und
Wohnbauflachen im Stiden begrenzt.
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Abb. 1: Lubild vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Umfeld
Der gesamte Planungsumgriff befindet sich sowohl auRerhalb festgesetzter als
auch vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete. Auch ist der Planungs-
umgriff nicht als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.

Die nachste Hochwassergefahrenflache HQ 100 (= festgesetztes Uberschwemm-
ungsgebiet) befindet sich ca. 550 m suddstlich des Plangebietes im Bereich der
Zusam (Gewasser 1. Ordnung).

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Naturpark ,,Augsburg — Westliche Walder*
(Nr. BAY-09) und grenzt im Nordosten unmittelbar an das Landschaftsschutz-
gebiet ,Augsburg — Westliche Walder” (LSG-00417.01) an.

2.3 Bestandssituation innerhalb des Planungsgebietes
Die zu Uberplanenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt (Ackerland) und
weisen keine Geholzstrukturen auf.

Das Gelénde der zu uberplanenden Flachen féllt von Westen Richtung Osten und

von Norden nach Siden wie folgt ab:

= von Nordwesten Richtung Nordosten um ca. 8,0 m von ca. 451 m 0. NN auf ca.
443 m 0. NN,

» von Sudwesten Richtung Sudosten um ca. 4,0 m von ca. 446 m U. NN auf ca.
442 m 0. NN,

= von Nordwesten Richtung Stidwesten um ca. 5,0 m von ca. 451 m (. NN auf
ca. 446 m i. NN,

= von Nordosten Richtung Stdosten um ca. 1,0 m von ca. 443 m . NN auf ca.
442 m 0. NN.
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PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1

3.2

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenminster stellt den zu
Uberplanenden Bereich als Landwirtschaftliche Produktionsflache dar. Diese wird
durch eine mdgliche Umgehungstrasse der St 2027, die hier nachrichtlich
dargestellt ist (fur die jedoch noch keine konkreten Planungen vorliegen), gequert.
Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wird der Verlauf der
moglichen Umgehungsstralie der St 2027 auf Ebene der Flachennutzungsplanung
verlegt, so dass dieser auRerhalb des Bebauungsplangebietes verlauft (sieche 32.
Anderung des Flachennutzungsplanes).

~

r

nnutzungsplan der Gemeinde Altenmuinste

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hennhofen Nord®, ist somit nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenmunster entwickelt, sodass
der Flachennutzungsplan gem. 8 Abs. 3 BauGB im sog. Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zum 11. Mal gedndert wird.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Unmittelbar studostlich der St 2027 befindet sich der rechtskréaftige Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Hennhofen®; es findet jedoch keine Uberschneidung mit dem
vorliegenden Bebauungsplan statt.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Altenminster gehdrt gemaR dem Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bayern 2013 dem allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an.
Im Regionalplan der Region Augsburg (9) 2006 wird Altenminster als Klein-
zentrum im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes
Augsburg eingestuft.
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Wesentliche Ziele und Grundsétze des LEP Bayern 2013 und des Regionalplanes
der Region Augsburg (9), die bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes zu beachten sind, sind u.a. die Folgenden:

4.1 LEP Bayern 2013

= In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2)); Hierfur sollen insbesondere die Grund-
lagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen [...] geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 (G)).

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).

= Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden (1.2.2 (G)); Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRBnahmen die Moglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauer-
haften und qualifizierten Arbeitsplatzen [...] genutzt werden (1.2.2 (G)).

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...] er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann
(2.2.5 (G)).

= Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3.3 (2))

= Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden (5.1 (G)).
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4.2 Regionalplan der Region Augsburg (9)

= Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt
in allen Teilrdaumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem
die vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu
nutzen (A 11 (G)).

= Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie
am allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen
Fortschritt des Landes teilnehmen kann (A | 2 (G)).

= |m landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg
sollen in verstarktem Mal3e die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen
Wirtschaft unter Beachtung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut
werden (A1l 1.2 (2)).

= Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll
hingewirkt und mdglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen
in den Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe
sollen geschaffen werden [...] (B Il 1.1 (2)).

= Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu stdrken und zu erganzen sowie den Dienst-
leistungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln (B Il 2.2.1 (2)).

= Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik
zu sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden die mittelstandische Betriebs-
struktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung zu starken
[...]1(B1122.2 (2).

1\ Baar ¢

_MGundelfinge .

“Lauingen
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- Adelzh:
e - Buenbach utzenhfusen W Diedorf eizhause

Gissertshauen =8l 4S5 Friedberg

Abb. 4: Ausschnitt a. d. Regionalplan der Region Augs-burg (-RP 9), Karte 1 - R

~

aumstruktur

4.3  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP 2013 Bayern
und des RP (9) Augsburg
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde Altenmiinster das
Ziel, neue Gewerbeflachen zu schaffen, um die Wirtschaftskraft und die
gemeindliche Infrastruktur zu starken. Damit kommt die Gemeinde unter anderem
dem Grundsatz des LEP Bayern 2013 (der auch mit dem Ziel B Il 1.1 des
Regionalplans 9 Augsburg einhergeht) nach, positive Standortvoraussetzungen fir
leistungsfahige kleine und mittelstdndische Unternehmen sowie fur die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe zu verbessern (5.1 (G)).
Da die bestehenden Gewerbegebiete im Gemeindegebiet nahezu komplett
vermarktet sind und somit gewerbliche Bauflachen kaum mehr innerhalb des
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Gemeindegebietes verflgbar sind, kann die Gemeinde auch nicht auf vorhandene
gewerbliche Potenziale der Innenentwicklung (landesplanerisches Ziel 3.2) zurtick-
greifen. Da die neuausgewiesenen Flachen aber unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet angrenzen, entspricht die Planung dem LEP Ziel 3.3, das darauf
hinzielt Neubauflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

5 ZIELE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung eines neuen Gewerbegebietes im Gemeinde-
gebiet von Altenmuinster, das Uber eine glinstige Anbindung an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz verfligt. Neben der Schaffung von Arbeitsplatzen und
damit einer langfristigen Sicherung der gewerblichen Entwicklung in Altenmunster
ist es Ziel der Planung, den baulichen Eingriff der neuen Gewerbeflachen in die
umgebenden, landwirtschaftlichen Flachen so zu gestalten, dass die Belange des
Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Zudem wird mit der Schaffung eines neuen Gewerbegebietes im Ortsteil

Hennhofen auch den o.a. landes- und regionalplanerischen Zielen und Grund-
satzen Rechnung getragen.

6 PLANUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept siehtim Bereich des Bebauungsplanes die Ausweisung
von neuen Gewerbeflachen vor. Das neue Gewerbegebiet wird verkehrstechnisch
Uber eine neue ErschlieBungsstrale erschlossen, die auf Héhe der Strale ,Am
Forstbach® einen neuen Knotenpunkt bildet. Im Kreuzungsbereich wird die St 2027
mit Linksabbiegespur ausgebaut, um den Verkehrsfluss (Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehres) auf der Staatsstraf3e nicht zu beeintrachtigen.

Die weitere ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen ist tber eine 7,0 m breite
StichstralRe mit Wendeanlage (Planstrale B) beabsichtigt, die ungefahr mittig das
Gewerbegebiet queren soll. Da aber zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht end-
gultig feststeht, in welcher GrofRenordnung die einzelnen Grundstiicke bendtigt
werden, wurde die nach Westen flihrende StraRenverkehrsflache als mégliche
Weiterfihrung festgesetzt, die im Zuge der Ausfuhrungsplanung in Lage und
Lange verandert werden kann. Abh&ngig von der Ausfiuihrungsplanung der Plan-
stral3e B ist die Pflanzung der stra3enbegleitenden Baume innerhalb des Gewerbe-
gebietes.

Die festgesetzte Eingriinung des Gewerbegebietes soll eine schonende Einbindung
der Gewerbeflachen in das Orts- und Landschaftsbild sicherstellen. Um aber auch
innerhalb des Gewerbegebietes eine Durchgriinung zu erhalten, soll zudem je
1.500 m2 Grundstuicksflache mindestens ein Baum gepflanzt werden.
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BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

7.3

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind
entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8
BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die gemall 8 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fur sportliche Zwecke
sowie die gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fur soziale und gesundheitliche Zwecke. Bezlglich der Zuldssigkeit von Lager-
platzen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde zudem definiert, dass innerhalb des
Gewerbegebietes lediglich eigenbetriebsbezogene Lagerplatze/-flachen (d.h. auf
derselben Grundstiicksflache muss sich zwingend ein zugehériges Betriebs-
gebaude befinden) zulassig sind und diese maximal 50 % der Grundsttcksflachen
einnehmen durfen. Mit dieser zusétzlichen Festsetzung soll sichergestellt werden,
dass die neu geschaffenen Flachen nicht ausschlief3lich zu Lagerzwecken genutzt
werden.

Die gemall 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) werden ausnahmsweise zuge-
lassen, da insbesondere bei kleineren gewerblichen Betrieben die Anforderungen
an Wohnen und Arbeiten auf einer Betriebsflache gefordert sind.

Die gem. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Tankstellen wurden ausge-
schlossen, da die Gemeinde Altenminster bereits im Gewerbegebiet Nord, das
sich ca. 1 km sudlich befindet, Gber eine Tankstelle verfugt, und somit an diesem
Standortkeine weitere Tankstelle benotigt wird. Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
sowie Vergnigungsstatten wurden ausgeschlossen, da die Gemeinde einerseits
Uber ausreichend Flachen fiir derartige Zwecke/Nutzungen im Gemeindegebiet
verfugt und daher keinen Bedarf hat und andererseits waren diese Nutzungen an
dieser Stelle stadtebaulich und ortsstrukturell nicht zweckdienlich.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Wand- (WH) und Gesamthdhe (GH) baulicher
Anlagen bestimmt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird zum einen eine grofRe Flexibilitat in der
Bebaubarkeit der gewerblichen Grundstiicke geschaffen und zum anderen soll
dadurch erreicht werden, dass die geplanten Gewerbeflachen hinsichtlich der
Bauvolumen/-kubaturen mit den bestehenden Gewerbeflachen im Umfeld eine
zusammenhangende und ortsvertragliche Einheit bilden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Baurecht ist innerhalb der im Bebauungsplan tberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) gegeben. Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen werden zugunsten
einer moglichst hohen Flexibilitat weitraumig festgesetzt.
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7.4

Aus ortsbildpragenden Grinden sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zu der offentlichen Verkehrsflache (Planstra3e B) hin
lediglich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zu den
.Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
hin sind diese Anlagen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig, da sie in diesen Bereichen keine zusatzlichen negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild haben.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorschriften Gber die abweichende Bau-
weise, bei der die Grundsatze der offenen Bauweise gelten mit der MaRgabe, dass
auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. Mit dieser Fest-
setzung kann eine in Gewerbegebieten oftmals notwendige Bebauung auf einer
Ebene sichergestellt werden.

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvor-
schriften des Art. 6 BayBO anzuwenden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Stiden/Sudosten an die Staatstral3e St 2027.
Entlang von Staatstrallen gilt auRerhalb des ErschlieBungsbereiches der
Ortsdurchfahrten grundsétzlich fur die Errichtung von baulichen Anlagen gem. Art.
23 BayStrWG bis zu einem Abstand von 20 m ein Bauverbot und gem. Art. 24
BayStrWG bis zu einem Abstand von 40 m eine Baubeschrankung; der Abstand
wird vom befestigten Fahrbahnrand gemessen. Im vorliegenden Bebauungsplan
sind die Bauverbots- und Baubeschrankungszone nachrichtlich dargestellt.

Gestaltungsfestsetzungen

Um eine gewisse Homogenitat und stadtebaulich ansprechende Baustruktur zu
erhalten, wurden die Gebaudehdhen, Dachformen und -neigungen sowie Werbe-
anlagen innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen definiert.

An Dachformen werden flache und flachgeneigte Dacher bis 5°, Pultdacher
zwischen 5° und 15° und geneigte Dacher (aul3er Pultdacher) zwischen 15° und
38° zugelassen.

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fur
Dacheindeckungen und AufRenwande nicht zuldssig. Diese Festsetzungen dienen
nur als Rahmen fir den Ausschluss von sogenannten ,Ausreifern®, die aufgrund
von extremer Farbgebung stadtebaulich erhebliche Beeintrachtigungen mit sich
fuhren wirden und zudem das Gesamtbild und den StralRenraum stéren wirden
und eine Integration der Neubauten in das Umfeld nicht gewahrleistet wére.

Mit den Festsetzungen zur Gebaudehdhe, zu Dachformen-/neigungen und mit
dem Ausschluss von grellen und reflektierenden Farben wird stadtebaulich
gewahrleistet, dass sich die anzusiedelnden Betriebe bestmoglich in das
Ortsgeflige einfugen.

Zur Minderung der Auffalligkeit und aus stadtebaulichen Griinden sollten sich
Werbeanlagen in Farbgestaltung, Materialwahl und Proportion den Gebauden
unterordnen und dem Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild anpassen.
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7.5

7.6

Die an den Gebaudefassaden angebrachte AuRenwerbung muss dem Bau
angemessen sein und darf weder die Wandhohe der Gebaude noch eine
Gesamtgréf3e von mehr als 20% der Fassadenflache der Gebaudeseite, an der die
Werbeanlage angebracht wird, 0berschreiten, wodurch die GréRe der
AuRenwerbung beschrankt ist und tbermafRige Werbung verhindert werden soll.
Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone) dirfen maximal bis an die die
Gesamthohe der Gebaude reichen.

Um die Umgebung und den Verkehr vor Stérungen zu schitzen, sind zudem
sowohl Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel-, Lauf-, Flimmer- oder Reflexeffekten
sowie mit greller oder blendender Lichtwirkung als auch Werbeschilder, die bis in
den StraRenraum hinein auskragen unzulassig.

Um einerseits den Eindruck eines zu stark abweisenden offentlichen Raumes zu
vermeiden und andererseits auch trotz zukinftiger Bebauung die Durchlassigkeit
des Gebietes fur Kleintiere zu bewahren, sind massive Einfriedungen in Form von
Mauerwerksbauten (Beton, Ziegel, Bruchstein, etc.) im gesamten Gewerbegebiet
ausgeschlossen. Letzteres ist auch der Grund fur den Ausschluss von Sockeln zur
freien Landschaft hin sowie zwischen den einzelnen Gewerbegrundstiicken, da
auch diese — ebenso wie massive Einfriedungen — eine Barriere fur Kleintiere
darstellen. Im Hinblick auf das gewiinschte Orts- und Landschaftshild sind
Einfriedungen zum Ortsrand hin zu hinterpflanzen.

Oberflachenbefestigung / Entwasserung, Versickerung

Die Oberflachenbefestigung ist auf ein Mindestmald zu beschranken. Daher sind
u.a. fur Stellplatze versickerungsfahige Belage, wie z.B. Schotterrasen, Rasen-
pflaster 0.4. zu verwenden. Dies ist aus wasserwirtschaftlichen und 6kologischen
Grinden zur Verbesserung der Versickerung und damit zur Verminderung der
Belastungen fiur die Schutzgiter Wasser und Boden vorgesehen. Aus diesem
Grund ist auch das Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen auf den
jeweiligen Grundstuck zur Versickerung zu bringen. Ist eine natirliche
Versickerung jedoch nicht mdglich kann das unverschmutze Niederschlagswasser
auch in den gemeindlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Flachen
hingegen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten
kénnen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen, um eine
Verschmutzung des Grundwassers und Bodens und damit eine Gefahrdung der
Gesundheit von Mensch und Tier zu verhindern. Das hier anfallende verschmutzte
Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Bodenschutz und Grinordnung

Um die neu entstehenden Gewerbeflaichen in das Orts- und Landschaftsbild
einzufigen wird rings um die Gewerbeflachen ein 5,0 m breiter privater
Grunstreifen festgesetzt, der mit Baumen und Strduchern zu bepflanzenden ist.
Zudem wird innerhalb der Gewerbeflachen je 1.500 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum I. oder Il. Ordnung festgesetzt. Diese Baumpflanzungen sind vorzugs-
weise entlang der festgesetzten Verkehrsflachen (Planstral3e B) entsprechend der
Darstellung in der zu pflanzen.

Bzgl. der Ausgleichflachen wird auf den Umweltbericht (Teil Il, Pkt. 4) verwiesen.
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8

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
berticksichtigen.

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 6193.1/2018-
RK der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altomiinster, vom 11.04.2018 angefertigt,
um die Larmemissionen aus dem/im Plangebiet zu quantifizieren und in Hinblick
auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des Plange-
biets begrenzen zu kénnen. Die Ergebnisse sind in der Satzung zum Bebauungs-
plan entsprechend der schalltechnischen Untersuchung festgesetzt.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass auf den Gewerbegebiets-
flachen aufgrund der Néhe zur bestehenden Wohnbebauung und der Vorbe-
lastung eine entsprechende Nutzung zur Tagzeit teilweise nur eingeschrankt
maoglich ist. Zur Nachtzeit ist die Nutzung entsprechend den in der Umgebung zur
Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten gebietsiiblich eingeschrankt. Bei
Bauvorhaben auf den Bebauungsplanflachen sollten daher bereits im Planungs-
stadium schallschutztechnische Belange bericksichtigt werden. Insbesondere
sollten die Moglichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine optimierte
Anordnung der Baukorper, der technischen Schallquellen an den Baukdrpern und
der Schallguellen im Freien genutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquellen
durch Gebaude und/oder aktive SchallschutzmalBnahmen ist eine erhohte
Gerauschemission moglich.

Die relevanten Immissionsorte aul3erhalb des Bebauungsplangebietes sind der
Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung 6193.1/2018-RK der Ingenieurbliro
Kottermair GmbH, Altominster, vom 11.04.2018 zu entnehmen.

Hinweis zu den flachenbezogenen Schallleistungspegeln (Emissionskontingente):
Die zulassigen Emissionen eines Gewerbetriebes sind abhéngig von der Grund-
stlicksgréfRe bzw. seiner Emissionsflache. Die tatsachlich mdglich Schallleistung
kann hoéher liegen, sofern eine schalloptimierte Planung in Bezug zu den
Immissionspunkten erfolgt (z.B. Betriebsgebaude so planen, dass Emissionen auf
AulRenflachen durch das Gebaude selbst abgeschirmt werden, ggf. aktive
Schallschutzmal3Bnahmen zu den Immissionspunkten errichtet werden, usw.).

VER- UND ENTSORGUNG

9.1

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des
Bebauungsplangebietes erfolgt durch Heranfuhren neuer Leitungen an das
Plangebiet. Die Abwasserentsorgung ist dabei im Trennsystem vorgesehen, wobei
dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal kein unbelastetes Oberflachenwasser
zugefuihrt werden darf. Die Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen
voraussichtlich ausreichend reinigen.
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9.2

9.3

10

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Aus ortsgestalt-
erischen Grinden sind keine oberirdischen Leitungen zulassig; die Versorgung soll
durch Erdkabel erfolgen.

Die bestehende oberirdische Telekom-Leitung, die das Bebauungsplangebiet im
Suden quert und parallel zur St 2027 verlauft, wird im Zuge der Realisierung des
Gewerbegebietes ggf. unterirdisch verlegt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird Uber die geplanten ErschlielBungsstraf3en sichergestellt.

ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen
Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind die Eigentiimer seit 2009
verpflichtet im Falle eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies
kann unter anderem durch (Grundwasser-)Warmepumpen, Solaranlagen, Holz-
pelletkessel geschehen oder durch Maflinahmen, wie z.B. die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf grof3en Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Stdausrichtung der Gebaude
bzw. der Dachflachen entscheidend; auch die Grundstickszuschnitte und die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei der Ausrichtung der
Dachflachen von Bedeutung. Beim baulichen Konzept kann mit einer
Sudausrichtung der Gebaude auch Uber die Fensterfronten fir solare Gewinne
gesorgt werden. Solare Gewinne lassen sich aber auch ebenso bei der Errichtung
von kompakten Baukorpern und der Zuldssigkeit von Flachdachern, auf denen
Photovoltaikanlagen aufgestandert werden konnen, erzielen; dies lasst sich
besonders gut bei gewerblichen Bauten realisieren.

Solarenergie
Die Gemeinde Altenmiinster liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich

des Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1150 bis 1164 kWh/m? im
Mittelfeld. Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr
und 1699 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik.

Altenminster kann im gesamten Gemeindegebiet 366 Photovoltaikanlagen mit
einer installierten Leistung von 6,7 MWp und einer Stromproduktion von insgesamt
6.865 MWh im Jahre 2015 aufweisen (Stand 31.12.2015).
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Im Umfeld des Geltungsbereiches wird Sonnenenergie durch auf den Dachflachen
der Bestandsgebaude angebrachte Photovoltaikanlagen bereits genutzt.

Auch innerhalb des Planungsgebietes lasst sich durch die Wahl der
Gebaudestellung und die Orientierung der Dachflachen die Sonnenenergie nutzen.
Unter anderem kann durch die Orientierung der groReren Gebaudeflachen nach
Suden der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade
bestmoglich ausgeschopft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach
Suden ergibt sich eine beglnstigte Moglichkeit der Errichtung von Solarthermie-
und Photovoltaikanlagen auf nach Siden gekippten Dachflachenhélfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann Uber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kénnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung, wie nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt
Rechnung getragen.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen:

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warme-
pumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung flr
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen
der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt (siehe http://www.lfu.bayern.de/wasser/
sachverstaendige_wasserrecht/index.htm).

Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall geprift
werden.

FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 46.499 m?2
= Gewerbegebiet 42.218 m2
- Gewerbliche Bauflachen einschlief3lich der méglichen 38.335 m2
Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen
(Bereich: Planstral3e B = 1.866 m?)
- Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, 3.883 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
davon Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) 33.849 m2
= Offentliche Grunflache 690 m?2
= Offentliche Verkehrsflachen 3.570 m?
- St 2027 (Bestand) 3.363 m?
- Planstrale A 160 m2
- Landwirtschaftlicher Anwandweg 47 m2
= Landwirtschaftliche Flache 21 m?
Ausgleichflache (auBRerhalb des Geltungsbereiches) 19.248 m2
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UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

11

1.2

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt aufgrund der vorhandenen Nachfrage nach Gewerbe-
flachen im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet weitere Gewerbeflachen
auszuweisen. Zur freien Landschaft wurde eine Eingriinung des Gewerbegebietes
festgesetzt, um einen griinen Ortsrand zu schaffen und die Neubebauung besser
in die Natur und das Landschaftsbild zu integrieren.

Im Wesentlichen werden im Zuge der Neuausweisung von Gewerbe- und
Verkehrsflachen landwirtschaftliche Ackerflachen Uberplant. Eine detailliertere
Beschreibung des Vorhabens ist der Begriuindung (Teil I) zu entnehmen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Bericksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz, die Immissionsschutz-
Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutz-
gesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (vom 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg (vom 20.11.2007),
der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenmuinster und das Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP).

Regionalplan
Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-

schutzes Uber das Planungsgebiet keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und
Grundsatze, die fir das Planungsvorhaben relevant sind, sind unter Pkt. 4.2
dargestellt.

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder“. Der
Regionalplan (RP 9) flhrt auf, dass es anzustreben ist, den Naturpark ,Augsburg —
Westliche Walder” in seinen Funktionen — als Erholungsgebiet, als weitraumiges,
immissionsarmes Gebiet mit gewachsener Kulturlandschaft, als Frischluftreservoir
fur den grof3en Verdichtungsraum Augsburg und als naturbetonter Lebensraum —
zu erhalten und zu sichern.

Da die zu uberplanende Flache derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerflache) dient, erfullt sie gegenwertig nicht die oben genannten Funktionen,
die fur den Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder” im Regionalplan aufgefthrt
sind. Eine Umwidmung der landwirtschaftlichen Flachen zu gewerblichen
Bauflache lasst sich an dieser Stelle mit dem Regionalplan vereinbaren, sofern
eine ausreichende Eingriinung der Flache zur offenen Landschaft erfolgt.
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Unmittelbar norddstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche Walder* (LSG-00417.01). In der
Regel sind Landschaftsschutzgebiete groR3flachig und im Hinblick auf ihre
Erlaubnistatbestdnde weniger einschrankend als z.B. Naturschutzgebiete. Die
landbauliche Nutzung wird in Landschaftsschutzgebieten in der Regel nicht
eingeschrankt (Regionalplan — Begriindung zu B |, 2.3.1).

PIHTT T D= L
. 5. Ausschnitt a. d. Regionalplan RP 09

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Landwirtschaftliche
Produktionsflache dar, zuklnftig wird der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache®
dargestellt. Die Umwidmung der Flachen wird mit der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplans im sog. Parallelverfahren vollzogen.

Bayerisches Naturschutzgesetz
Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern ist weder im Planungsgebiet noch daran
angrenzend ein Biotop erfasst.

2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) abgegeben, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insb. die
moglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase des
geplanten Vorhabens, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben
a) bis i) BauGB beschrieben.

Auf die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f) wird unter Teil I, Pkt. 10 der
Begrindung eingegangen.
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2.1

Die beim Bau des Gewerbegebietes erzeugten Abfélle sind ordnungsgemaf’ zu
beseitigen bzw. zu verwerten. Auf die spatere Ver- und Entsorgung des
Gewerbegebietes wird unter Teil I, Pkt. 9 der Begriindung eingegangen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung:

Weitlaufige Waldflachen, die Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete haben,
befinden sich westlich und 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von jeweils
unter 1,0 km (Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche Walder* (LSG-
00417.01)). Aufgrund der Tallage des Ortsteils Hennhofen sind im Plangebiet
abflieBende Kaltluftstrome zu vermuten; diese haben jedoch kaum Relevanz zur
Durchliftung des Siedlungsgebietes. Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung
fur die Frischluftentstehung, da es keinen Bewuchs aufweist. Das Plangebiet wird
als Ackerflache genutzt. Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche stellen
infolge der néachtlichen schnellen Abkihlung Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die
Lufthygiene innerhalb des Plangebietes ist durch die verkehrlichen Abgase auf der
Staatsstralie vorbelastet; die windoffene Lage verhindert jedoch eine Schadstoff-
Akkumulation.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch den Einsatz von Baumaschinen und
Baufahrzeugen ist wahrend der Bauphase eine temporare Luftbelastung durch
Staubentstehung und Schadstoffausstol3 zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die nutzungsbedingt héhere
Versiegelungsrate im kiinftigen Baugebiet ergeben sich kleinklimatisch nachteilige
Auswirkungen, wie starkere Aufheizungseffekte Uber befestigten Flachen und
Verringerung der naturlichen Versickerung. Da sich das Planungsgebiet jedoch im
landlichen Umfeld im Bereich groRRer, unversiegelter Flachen befindet, wird
lediglich das Mikroklima beeintrachtigt; d.h. im Plangebiet selbst werden sich der
Warme- und Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld, bedingt durch die
Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das Warmespeicherver-
mogen der Baustoffe sowie durch Abwéarme, lokal verandern. Fur das Mesoklima
ist die geplante Baumaflnahme — trotz des hohen Versiegelungsgrades — nicht
relevant. Durch die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben und den dadurch
zusatzlich entstehenden Fahrverkehr im Gewerbegebiet ist mit einer Zunahme der
Feinstaub- und Abgasbelastung auszugehen. Verglichen mit den Verkehrszahlen
auf der StaatsstralBe ist die Belastung durch den zusatzlichen gewerblich
bedingten Verkehr nur von untergeordneter Bedeutung. Zudem wirken sich die
geplanten Grunflachen und Pflanzmallinahmen positiv auf das Klima und die
Lufthygiene innerhalb des Planungsgebietes aus.

Ergebnis:
Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen durch die St 2027 und der geringen

Wertigkeit der Flache als Frischluftentstehungsgebiet, der geringen Relevanz der
Flachen zur Durchliftung des Siedlungsgebietes sowie der geplanten Eingriinungs-
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2.2

und Begrinungsmaflnahmen, die negative Auswirkungen verringern, ist von
geringen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima- und Lufthygiene
auszugehen.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:

Der Ubersichtsbodenkarte und der Hydrologischen Karte ist zu entnehmen, dass
es sich bei dem Boden im Bebauungsplanumgriff Gdberwiegend um
pseudovergleyte Braunerde, verbreitet Braunerde aus Schiuff bis Schluffton
(Losslehm) dber Lehm bis Schluffton (Losslehm, verfestigt), mit geringen bis
mafigen oder (stark) variablen Durchlassigkeiten handelt.

Die zu uberplanenden Boden unterliegen gegenwartig hauptsachlich der landwirt-
schaftlichen Nutzung und sind somit anthropogen Uberpragt. Sie stellen fur die
ortliche Landwirtschaft eine siedlungsnahe Produktionsflache dar. AuRBerdem ist
durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung und der damit verbundenen
Bodenbearbeitung von einer Verdichtung des Bodens ab 0,2 - 0,3 m Tiefe
(,Pflugsohle®) auszugehen.

Abb. 6: Plangebiet, Blickrichtung von Nordwesten nach Sidosten
Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Die Béden im Plangebiet werden im gréReren
Umfang veréandert; Oberboden wird abgetragen, verdichtet und zwischengelagert.
Dadurch werden die natirlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Lebensraum-
und Produktionsfunktion) gestort.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch Umnutzung und Versiegelung
werden bisher unbebaute Flachen dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie dem Landschafts- und Naturhaushalt entzogen. Die natirlichen Boden-
funktionen gehen dabei weitestgehend verloren. Lediglich im Bereich der
Griunflachen kdnnen die natirlichen Bodenfunktionen erhalten werden.

Der zulassige Versiegelungsgrad fihrt innerhalb des Gewerbegebietes zu einer
hohen Bodenbeeintrachtigung, da aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 bis zu
80% der Flachen versiegelt werden dirfen. Hierbei sind jedoch die Vorbe-
lastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung entsprechend zu
berticksichtigen.
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2.3

2.4

Ergebnis:
Da im Plangebiet ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten ist, ist hier — trotz der

Bertcksichtigung der Vorbelastung sowie der grinordnerischen Minimierungsmali-
nahmen — von einer hohen Erheblichkeit flr das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflachengewasser)

Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Der
Planungsumgriff ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler
Bereich gekennzeichnet.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung der zu Uberplanenden Ackerflachen ist
derzeit eine flachendeckende Versickerung des unverschmutzten Niederschlags-
wassers innerhalb des Plangebietes gegeben. Aufgrund des Geldndeverlaufs und
der geringen Sickerfahigkeit des Bodens ist bei Starkregenereignissen mit wild
abflieBenden Oberflachenwéssern zu rechnen.

Der Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Durch die Griindungsmaf3hahmen im Gewerbegebiet

kann theoretisch ein Eingriff in das Grundwasser erfolgen. Dabei sind Aufwirbe-
lungen und Eintrage von Boden wahrscheinlich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Umnutzung der Flachen
und der damit einhergehenden Versiegelung wird die Neubildungsrate des
Grundwassers verringert und der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt.
Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens
reduziert.

Ergebnis
Trotz der zu erwartenden hohen Versiegelungsrate ist aufgrund der Minimierungs-

mahnahmen (Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Baugebiet
— soweit die aufgrund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist —, Ausfihrung der
privaten Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen etc.) nur von einer
mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Flora und Biologische Vielfalt

Beschreibung:

Die zu Uberplanenden Flachen stellen sich als ausgerdumte, strukturarme und
intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen dar. Wertvolle Vegetations-
strukturen oder geschitzte Pflanzengesellschaften sind innerhalb des Plange-
bietes nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch Bautéatigkeiten wird in landwirtschaftliche
Nutzflache eingegriffen und die bestehende Vegetation auf der Flache vollstandig
entfernt. Dabei sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flora zu
erwarten, da keine Pflanzenbestande vorhanden sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Im Bereich des Gewerbegebietes
sind Pflanzungen von Baume und Strduchern festgesetzt. So geht zwar die
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2.6

floristisch geringwertige landwirtschaftliche Nutzflache verloren, es werden jedoch
neue Vegetationsstrukturen angelegt. Die geplanten Pflanzungen erhthen in der
im Planungsumgriff strukturarmen Landschaft den Strukturreichtum und die
floristische Artenvielfalt. Demgegenlber steht eine weitgehend vegetationslose
und versiegelte Flache innerhalb des Gewerbegebietes.

Ergebnis:
Unter Beachtung der Minimierungsmaf3hahmen (Baum- und Strauchpflanzungen)

und unter Berlcksichtigung des geringwertigen Ausgangszustands ist insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flora auszugehen.

Schutzgut Fauna und Biologische Vielfalt

Beschreibung:

Der Planungsumgriff hat keine Bedeutung als Lebensraum fiir gesetzlich
geschutzte Tierarten. Die intensiv ackerbaulich genutzte Landschaft hat allenfalls
geringfligige Bedeutung als Lebensraum fur Vogelarten der freien Feldflur. Auf-
grund der geringen Habitateignung ist eine weitergehende artenschutzrechtliche
Betrachtung des Eingriffs entbehrlich.

Auswirkungen:

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Bedingt durch den Baubetrieb
werden grof3e Ackerflaichen umgebrochen und der Oberboden abgeschoben.
Dadurch gehen ggf. Lebensrdume flr Vogelarten der freien Feldflur verloren.
Zudem sind Stérungen durch den Baubetrieb zu erwarten. Die Erfillung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kann aufgrund der geringen Habitat-
eignung jedoch weitgehend ausgeschlossen werden. Zudem befinden sich im
naheren Umfeld geniigend Ausweichlebensraume.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die geplante Bebauung mit
Gewerbeeinheiten gehen Lebensraume fir Vogelarten der offenen Feldflur
verloren. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist
die Habitateignung jedoch gering. Die Verletzung von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Durch die festgesetzten Pflanzmaflinahmen
innerhalb des Plangebietes erhoht sich die Strukturvielfalt und die geplante
Bepflanzung bekommt im Laufe der Zeit vermutlich Bedeutung als Bruthabitat und
Ansitzwarte fur Singvogel. Somit ist davon auszugehen, dass sich im Vergleich
zum Status-Quo der Strukturreichtum und damit die Wertigkeit des Plangebietes
als Habitat mittel- bis langfristig geringfligig erhéhen wird.

Ergebnis:
Unter Beachtung der Minimierungsmafinahmen (Baum- und Strauchpflanzungen

etc.) und aufgrund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes ist insgesamt
von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Fauna auszugehen.

Schutzgut Orts- Landschaftsbild

Beschreibung:

Im Plangebiet selbst sowie in seinem unmittelbaren Umfeld wird das Orts- bzw.
Landschaftsbild insb. durch landwirtschaftliche Ackernutzungen und gewerbliche
Baukorper bestimmt. Das geplante Gewerbegebiet, das im Sidosten an die
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2.8

Staatsstralle und das bestehende Gewerbegebiet anknipft, passt somit in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Bauzeitlich ist mit Stérungen des Orts- und
Landschaftsbildes durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu
rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet befindet sich in
Ortsrandlage. Die Planung sieht eine abschlieRende Ortsrandeingrinung des
geplanten Gewerbegebietes im Norden, Osten und Siden vor, was die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild mindern wird.

Ergebnis:
Unter Berlicksichtigung der Pflanzmafinahmen ist mit einer geringen Erheblichkeit

fur das Schutzgut zu rechnen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes befindet sich ein landwirtschaftlicher
Anwandweg, der auch von Freizeit- und Erholungssuchenden (insb. von
Spaziergangern) genutzt wird. Ansonsten besitzt die Flache aufgrund ihrer
landwirtschaftlichen Nutzung keine bedeutsamen Strukturen fur die Freizeit-
nutzung oder Naherholung.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen: Wahrend des Baubetriebs entsteht kurzeitig eine

Stérung der Freizeit- und Erholungsnutzung auf dem landwirtschaftlichen
Anwandweg.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Fur die Freizeit- und Erholungs-
nutzung entstehen weder durch die geplante BaumalRnahme noch durch den
Teilausbau des landwirtschaftlichen Anwandweges Verluste, da zum einen die zu
Uberplanenden Flachen selbst keine Freizeit- bzw. Erholungsnutzung aufweisen
und zum anderen der landwirtschaftliche Anwandweg auch nach Abschluss der
Baumallnahmen iber die geplante Stral3e weiterhin von Spaziergdngern erreicht
und genutzt werden kann.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung bzw. das Schutzgut Mensch

(Erholung) sind als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung:

Die derzeitigen Emissionen von der Flache gehen im Bestand von der Landwirt-
schaft aus. Das unmittelbare Umfeld wird als Gewerbegebiet genutzt, sodass das
neu geplante Gewerbegebiet, das Uber eine Anbindung an die Staatsstrale 2027
erschlossen wird, sich in die bestehende Siedlungsstruktur integriert. Die Ent-
fernung zur ndchsten Wohnbebauung betrégt ca. 70 m.
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2.10

2.11

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Durch den Baubetrieb ist mit Emissionen (Staub,

Larm) zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Um die Larmimmissionen an den re-
levanten Immissionsorten quantifizieren zu konnen, wurde eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt; deren Ergebnisse wurden in die Bebauungsplanunter-
lagen eingearbeitet.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, die durch Immissionen verursacht

werden, sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz von
geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
(BLfD) sind weder im Bereich des Plangebietes noch im unmittelbaren Umfeld
Kulturglter oder Bodendenkmaler verzeichnet.

Auswirkungen:

Bedingt durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
KulturgUter und Bodendenkmaler zu erwarten. Auf Pkt. E ,Hinweise und Nachricht-
liche Ubernahmen® (Pkt. E 2 ,Bodendenkmaler) der Satzung wird verwiesen.

Ergebnis:
Da keine Kultur- oder Sachgiter von dem Planvorhaben betroffen sind, kann eine

Erheblichkeit flr das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die héhere Nutzungsintensitat bzw.
Versiegelung des Areals im Vergleich zum Status Quo insb. zwischen den
Schutzgutern Boden und Wasser. Durch das Planvorhaben sind jedoch nach
derzeitigem Planungsstand keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im
Zusammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befirchten lassen.

Kumulierung der Auswirkungen

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete, unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung natirlicher Ressourcen, ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE")

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird. Bei Beibehaltung
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der landwirtschaftlichen Nutzung wiirden eine Versiegelung des Bodens sowie
eine Verédnderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung entgeht der Gemeinde aber
auch die Chance auf die Ansiedlung weiterer gewerblicher Betriebe und damit
einhergehend auf die Schaffung von Arbeitsplatzen fir die ortsansassige
Bevolkerung sowie auch auf die Starkung der gemeindlichen Wirtschaftskraft.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZU VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH (EINSCHL. DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN
EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG)

4.1

4.2

Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

Schutzgut Boden und Wasser:

» Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmal durch Ausflihrung
von Stellplatzen fur PKW in wasserdurchlassiger Bauweise

= Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser mdglichst im Baugebiet

Schutzqgut Klima und Lufthygiene, Flora und Fauna, Orts- und Landschaftsbild:

= Entwicklung einer mit B&dumen und Strauchern bepflanzten Ortsrandein-
grinung im Norden, Osten und Westen

= Festsetzung von Pflanzmafnahmen innerhalb der privaten Grundsticksflachen
(Pflanzung von mind. einem Laubbaum pro 1.500 m2 Grundstlcksflache)

Schutzgut Mensch (Immissionen):
» Festsetzung von Emissionskontingenten

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Bezlglich der im Folgenden aufgelisteten Themen sind vermutlich keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten:

» Art und Menge an Strahlung:
Die Planung lasst keine relevanten Auswirkungen zu.

= Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung:
Es ist von keiner erheblichen Zunahme von Abféallen auszugehen. Die
ordnungsgemale Entsorgung von Abfallen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
gesichert.

= Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen):
Diese Risiken sind mit dem geplanten Vorhaben nicht in erhéhtem MalRe
verbunden.

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen:
Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit
einbezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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4.3

4.4

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmalf
der_Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenilber den Folgen des Klimawandels:

Ein erheblicher Aussto3 von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht
verbunden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Im Zuge der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt
bzw. eingesetzt.

Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfes und landschafts-
pflegerische Malinahmen zum Ausgleich gemaf Leitfaden

a)

b)

d)

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
Intensiv genutzte Ackerflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fuir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Ermittlung der Eingriffsflachen
Eingriffsrelevante Bauflachen einschl. zugehdriger Verkehrs- und Grinflachen

Gesamteingriffsflache ca. 45.928 mz2

davon: eingriffsneutrale Griin- und Verkehrsflachen ca. 7.433m2
(landwirtschaftlicher Anwandweg)

davon: bereits versiegelte Verkehrsflachen ca. 924 m?2

Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung

versiegelte Bau-/Verkehrsflachen ca. 38.495 m2 GRZ 0,8

d.h. hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad Typ A

Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen
Ausgleichsverpflichtung (gem. Leitfaden des LfU):
= Fir die zu Uberplanenden intensiv genutzten Ackerflachen ist Feld Al mit
einem Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6 anzuwenden.
= Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen im Baugebiet
o Ausfuhrung von Stellplatzen fir PKW in wasserdurchlassiger Bauweise;
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser mdglichst im
Baugebiet (Reduzierungswert 0,05)
o Zahlreiche PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen
(Reduzierungswert 0,05)
ist eine Reduzierung des jeweiligen Hochstwertes um 0,1 Punkte zulassig.

Bau-/Verkehrsflachen auf Ackerflachen: 38.495m2 x 0,5 = 19.247,5m?2
Gesamtausgleichsverpflichtung ~19.248,0 m2

Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB sind fir den Eingriff des vorliegenden Bebauungsplanes
Ausgleichsmal3nahmen auf ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* (Ausgleichsflachen) festzusetzen.
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Die ermittelte naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung in Hohe von 19.248 m?2
wird komplett auRerhalb des Bebauungsplanumgriffes nachgewiesen und diesem
Bebauungsplan zugeordnet.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsmalinahmen soll auf Dauer ausschlief3lich
Zwecken des Arten- und Biotopschutzes dienen. Anderweitige Nutzungen sind
ausgeschlossen.

A 2  Ausgleichsflache FI.Nr. 531, Gmkg. Altenmunster

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird die FI.Nr. 531, Gmkg.
Altenmnster als Ausgleichsflache A 2 (TeilrAumlicher Geltungsbereich 2) nachge-
wiesen und gemafl 8 9 Abs.1la BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zuge-
ordnet.

Die FI.Nr. 531, Gmkg. Altenmdnster, weil3t eine Gesamtgrof3e von 29.400 m? auf
und ist gemalR dem Gesamtkonzept zur ,Ausgleichflache am Minsterbach West"
herzustellen und zu pflegen.

Von der Ausgleichsflache wurden bereits 27.586 m2 als Ausgleichsflachen fir
frihere Bauleitplanungen herangezogen (8.952 m2 fur den BP ,Gewerbegebiet
Unterschoneberg am Kreisverkehr®, 9.459 m2 fir den BP ,Gewerbegebiet Nord*,
5.038 m2 fur den BP ,Brunnwiesfeld IV“, 311 m2 fur die EBZ ,Am Kornfeld®, 1.623
mz fur den BP ,Violau West® und 2.203 m?2 fir den Radweg Baiershofen).

Somit steht auf der FI.Nr. 311, Gmkg. Altenmuinster, insgesamt noch eine 1.814 m?
grolle Restflache zur Verfligung, die dem vorliegenden Bebauungsplan als
Ausgleichflache zugeordnet wird.

A 3 Okokonto der Gemeinde Altenminster

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt der restliche
Ausgleichsflachenbedarf in Hoéhe von 17.434 m2 aus dem Okokonto der Gemeinde
Altenmunster. Bereitgestellt wird der erforderliche Ausgleich

= 2.T. auf einer 8.028 m2 grof3en Teilflache der FI.Nr. 767, Gmkg. Hennhofen, die
mit 9.714 m2 angerechnet werden kann,

= 2.T. auf einer 4.398 m? grof3en Teilflache der FI.Nrn. 2087 und 2088, Gmkg.
Baiershofen, die mit 5.322 m2 angerechnet werden kann

= z.T. auf einer 392 m? grol3en Teilflache der FI.Nrn. 163/0 und 163/1, Gmkg.
Eppishofen, sowie

= 2.T. auf einer 2.006 m? groRen Teilflaiche der FI.Nrn. 526 und 527, Gmkg.
Altenmunster (Auf diesen Flachen steht nach Abbuchung noch eine Restflache
von 5.269 mz fur andere Bauleitplanverfahren zur Verfigung).

Die Okokontoflachen FIL.Nr. 767, Gmkg. Hennhofen, sowie die FI.Nrn. 2087 und
2088, Gmkg. Baiershofen, sind seit dem Friihjahr 2011 fertiggestellt, wodurch eine
Verzinsung fur 7 Jahre (dies entspricht 21%) angerechnet werden kann. Die
MaRnahmen sind auf der Okokontoflache bereits hergestellt.

Fir die Ausgleichsflachen ist die jeweilige im Okokonto vorgesehene Pflege zu
gewabhrleisten.
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Abb. 7: Okokontoflaiche d. Gemeinde Altenmiinster (orange schraffierte Flachen); o.M.
(Digitales Orthophoto © 2018 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Abb. 9: Okokontoflache d. Gemeinde Altenmiinster (Restflachen innerhalb der umgrenzten
Flache); 0.M. (Digitales Orthophoto © 2018 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Abb. 8: Okokontoflache d. Gemeinde Altenmiinster (Restflachen innerhalb der umgrenzten
Flache); 0.M. (Digitales Orthophoto © 2018 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet
und die St 2027 stellt der Standort gute Voraussetzungen fur eine gewerbliche
Weiterentwicklung dar; eine anderweitige bauliche Nutzung ist an dieser Stelle
nicht zweckmafig und wurde daher auch nicht untersucht.

Eine gewerbliche Entwicklung an einem anderweitigen Standort wurde im Rahmen
dieses Bebauungsplanes nicht explizit untersucht. Die unter Teil Il, Pkt. 2
genannten erheblichen Auswirkungen wirden jedoch auch an anderen Standorten
in ahnlicher Art und Weise zum Tragen kommen. Die Auswirkungen auf die
untersuchten Schutzgiter sind am gewahlten Standort noch verhaltnismafig
niedrig.

6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIG-
KEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzgter erfolgte auf der Grundlage der Daten des
wirksamen Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden, der Literatur der tbergeordneten
Planungsvorgaben (LEP 2013 -Teilfortschreibung 2017- und RP 9) sowie eines
Geodatenabrufes beim Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU), Bayerischen
Vermessungsamt (BVV) und Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege (BLfD).
Zudem erfolgte eine Ortsbesichtigung. Fir die Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Es bestehen keine genauen Kenntnisse tber den Grundwasserstand.

7  BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN UBERWACHUNGSMASSNAHMEN
(MONITORING)

Die Gemeinde Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MalRBnhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberpriifung sind alle festgesetzten griinordnerischen Manahmen
sowie die Umsetzung und Entwicklung der festgesetzten Ausgleichsflachen. Nach
einer Dauer von maximal drei Jahren ist zu prufen, ob die die MaRnahmen zur
Grunordnung und zum Ausgleich gemall den Festsetzungen des Bebauungs-
planes umgesetzt wurden und ihre Wirkung entfalten.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache in Ortsrandlage, die derzeit
ackerbaulich genutzt wird. Das Planvorhaben findet damit in einem Gebiet mit
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geringer Bedeutung fur den Lebensraumverbund statt. Auch sind keine Wider-
spriche zu Ubergeordneten Planungen oder Ausweisungen in der Umgebung

bekannt.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes verursacht insb. einen nachhaltigen
Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff besteht hauptséchlich aus der Flachen-
versiegelung durch Gebaude sowie befestigte Fahrbahnen und Hofflachen.

Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wurden die mdglichen Umweltaus-
wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Klima und Lufthygiene,
Boden und Flache, Wasser, Flora & Fauna & Biologische Vielfalt, Orts- und Land-
schaftsbild, Mensch (Erholung und Immissionen) sowie Kultur- und Sachguter
betrachtet und bewertet.

Zusammenfassung der

Beachtung der Vermeidungsmafl3nahme

Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiter unter

Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Veranderung Eingriffsbe-
wertung
Klima und Ackerflache stellt Kalt- Kleinklimatische Auswirkungen durch gering
Lufthygiene luftentstehungsgebiet dar | Bebauung und Versiegelung (u.a. Auf-
Lufthygiene ist durch st | heizungseffekte)
2027 vorbelastet Durch geplante Nutzung geringe Zunahme
der Feinstaub- und Abgasbelastung
Boden und An:jhropogen tiberpragter | gjachenverbrauch, Bodenverdichtung und hoch
Flache Boden -Uberbauung; insg. ist eine Versieglung
Poren-Grundwasserleiter | von bis zu 80 % mdglich, zzgl. der
mit geringer bis magiger | ErschlieBungsanlagen
Durchlassigkeit
Wasser Durch Geléndeverlauf Abflussverscharfung, Verminderung des mittel
kann wild abflieRendes Ruckhaltevolumens, Verminderung der
Oberflachenwasser Grundwasserneubildungsrate
auftreten Eingriff in das Grundwasser ist moglich
Es ist mit wild abflieBendem Hangwasser
zu rechnen
Flora, Fauna | Ackerflache ohne Uberbauung und Versiegelung von gering
u. Biologische | Pflanzenbestand und mit | Ackerflachen, durch PflanzmaRnahmen
Vielfalt einer untergeordneten Erhéhung des Strukturreichtums
Eignung als Lebensraum
fur Tiere
Orts- und Ackerflache in Ortsrand- Entstehung von neuen gewerblichen gering
Landschafts- lage entlang der St 2027 | Kubaturen in Ortsrandlage
bild im Anschluss an Minimierung des Eingriffs durch Ein-
bestehende Gewerbe- grinungs- und Begriinungsmalnahmen
einheiten
Mensch Die Flachen selbst haben | Der landwirtschaftliche Anwandweg kann gering
(Erholung) keine Bedeutung als von den umliegenden Bewohnern auch
Naherholungsgebiet nach dem Teilausbau zum Spazieren
Landwirtschaftlicher An- | 9€hen genutzt werden.
wandweg wird ggf. von
Spaziergangern genutzt
Mensch Im unmittelbaren Umfeld | Durch die Anlieferung und die betrieblichen gering
(Immissionen) | verlauft die St 2027 und Ablaufe sind Emissionen zu erwarten. Um
es besteht bereits ein die Auswirkungen (auch in Kumulation mit
Gewerbegebiet dem bestehenden Gewerbegebiet) zu
minimieren wurden Emissionskontinente
festgesetzt.
Kultur- und Nicht vorhanden Keine Auswirkungen keine
Sachgiiter Betroffenheit
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Die Untersuchung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bedingt durch
das Planvorhaben ergab, dass zwar mit Auswirkungen geringer bis hoher
Erheblichkeit zu rechnen ist. Grundséatzliche Bedenken stehen der Planung jedoch
nicht entgegen. Bedingt durch die MinimierungsmaRhahmen innerhalb des Plan-
gebietes (z.B. Pflanzung von Baumen und Strduchern, Versickerung des unver-
schmutzten Niederschlagswassers im Baugebiet etc.) kdnnen die Beeintrachtigung
des Klima- und Biotoppotentials, des Wasserhaushalts sowie des Menschen
voraussichtlich soweit vermeiden bzw. minimieren, dass sie nicht als erheblich zu
betrachten sind. Lediglich die Versiegelung von Boden ist nicht gleichartig
ausgleichbar, da keine zu entsiegelnden Flachen zur Verfugung stehen.

AbschlieRend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planungen
handhabbar sind. Unter Einbeziehung der MinimierungsmafRnahmen verbleibt
insb. durch die Versiegelung von Boden noch ein Ausgleichsbedarf, der jedoch
auflerhalb durch die externen AusgleichsmalBnahmen vollstdndig kompensiert
werden kann.
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