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GEMEINDE ALTENMUNSTER
B-PLAN ,BRUNNWIESFELD IV“ M. 4. ANDERUNG DES B-PLANES ,BRUNNWIESENFELD* SATZUNG

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenmiinster erldsst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), fol-
genden

Bebauungsplan
,Brunnwiesfeld IV*

mit
4. Anderung des Bebauungsplanes
,Brunnwiesenfeld

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sofern die nachfolgenden Fest-
setzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brunnwiesfeld IV“ und 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld“ der Gemeinde Altenmunster gilt der von dem Biro
OPLA - Blrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Be-
bauungsplan in der Fassung vom 23.07.2015, der aus der Planzeichnung mit dem Teil-
raumlichen Geltungsbereich 1 (Planzeichnung Bebauungsplan, M 1:1.000 — A1) und dem
Teilrdumlichen Geltungsbereichen 2 (Planzeichnung Ausgleich, M 1:2.500 — A2), den
Festsetzungen durch Planzeichen (B), den Verfahrensvermerken (C) und den nachste-
henden textlichen Festsetzungen (D) besteht.

A PLANZEICHNUNG
= Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils (Satzung) Gltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Brunnwiesfeld IV* mit der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld“ ersetzen innerhalb des Uberschnei-
dungsbereiches beider Bebauungsplane die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld” voll inhaltlich.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die in der Planzeichnung als WA (WA 1 und WA 2) gekennzeichneten Bereiche
werden als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Wohngebéaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zulassig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fiir Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

=  Sammelunterkiinfte.

Hinweis zu Beherbergungsbetrieben:
Ein Beherbergungsbetrieb liegt nur vor, wenn Raume standig wechselnden Géasten
zum vorlbergehenden Aufenthalt zur Verfligung gestellt werden, ohne dass diese
dort ihren hauslichen Wirkungskreis unabhangig gestalten kénnen. Das Vermieten
von Appartements gehdrt nicht dazu.

Hinweis zu Sammelunterkinften:

In der Rechtsprechung ist nicht eindeutig definiert, ob es sich bei Sammelunter-
kunften um eine besondere Form des Wohnens oder eine Anlage fur soziale Zwe-
cke handelt. Innerhalb des Bebauungsplanes werden Sammelunterkiinfte daher
gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO gesondert ausgeschlossen.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

GRzZ
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) sind
als Hochstgrenzen zulassig.

WA 1. GRZ max. 0,3
WA 2: GRZ max. 0,4

Die maximal zulassige GRZ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse
Folgende maximale H6hen sind zulassiq:

WA 1:

= Vollgeschosse: Il

=  Wandhohe (traufseitig): max. 6,5 m
=  Gesamthohe: max. 9,5 m

Bei Gebauden mit einer Geschossigkeit Il darf das Dachgeschoss kein Vollge-
schoss sein.

WA 2:

= Geschosse: [l (11+D)

=  Wandhohe (traufseitig): max. 6,5m
= Gesamthohe: max. 11,5 m

Bei Gebauden mit einer Geschossigkeit Il (11+D) muss sich das dritte Geschoss im
Dachgeschoss befinden.

Wird das Gebaude mit Pultdach ausgefihrt, so ist das dritte Geschoss zum unte-
ren zweiten Geschoss mind. 1,5 m zurtickversetzt herzustellen.

Bei gleich oder grofRer 1,5 m zuriickversetzten Penthaus- oder sonstigen Dachge-
schof3en zahlt die Wandhodhe nur bis zur Au3enkante des Geschol3versatzes und
nicht fiir die oberste Auf3enhaut des Penthaus- oder sonstigen Dachgeschol3es.
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2.3 Bezugspunkte flr die Hohe baulicher Anlagen
Oberer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Gesamt-
hohe (OK GH) des Hauptgebdudes. Die OK GH des Hauptgebaudes wird in m G.
NN in der nachfolgenden Tabelle grundstiicksbezogen festgesetzt. Abweichungen
hiervon sind bis max. +/- 0,45 m sind zulassig.
WA Grundstuick Nr. m U. NN WA | Grundstick Nr. m U. NN
WA 1 1 459,90 WA 1 13 457,80
WA 1 2 459,70 WA 1 14 457,15
WA 1 3 458,30 WA1 15 457,00
WA 1 4 457,05 WA 1 16 457,00
WA 1 5 456,20 WA 1 17 457,85
WA 1 6 455,30 WA 1 18 457,25
WA 1 7 459,30 WA 1 19 456,60
WA 1 8 459,30 WA 1 20 455,20
WA 1 9 458,50 WA 2 21 457,35
WA 1 10 458,50 WA 2 22 457,35
WA 1 11 458,35 WA 2 23 457,55
WA 1 12 458,00
Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist der
héchste Punkt der dul3eren Dachhaut.
Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhdhe (WH) und fur die hdhere
Seite die Gesamthohe (GH).
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0)
nach 8§ 22 Abs. 2 BauNVO.
3.2 Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind zu der dem jeweiligen Grundstiick zugeordneten offentlichen
Verkehrsflachen ausschlie3lich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
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3.3

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

4.1 Im Baugebiet sind ausschlielich Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4.2 Im WA 1 sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen und je Doppelhaus
hdchstens vier Wohnungen (d.h. je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen) zulassig.

4.3 Im WA 2 sind je Einzelhaus hdchstens sechs Wohnungen und je Doppelhaus
hdchstens vier Wohnungen (d.h. je Doppelhaushalfte max. 2 Wohnungen) zuldssig.

5 STELLPLATZE , GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN

5.1 Im WA 1 sind bei Einzel- und Doppelhausern je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze
nachzuweisen.

5.2 Im WA 2 sind bei Einzel- (Einfamilienhaus) und Doppelhdusern je Wohneinheit
mind. zwei Stellplatze nachzuweisen.

Bei Einzelhdusern (Mehrfamilienhaus mit max. 6 Wohneinheiten) sind je Wohn-

einheit

= mit einer Grol3e von bis zu 60 m2 mind. 1 Stellplatz,

= mit einer GroBe von mehr als 60 m2 und weniger als 90 m2 mind. 1,5 Stell-
platze und

= mit einer Grol3e von mehr als 90 m2 mind. 2 Stellplatze

bereitzustellen.

53 Vor Garagen muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache eingehalten werden. Der Stauraum kann zum Nachweis der erforderlichen
Stellplatze herangezogen werden.

6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

6.1 Doppelhauser
Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Die
Gestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander abzustimmen. Dies gilt
auch fir zusammengebaute Garagen und Nebengebaude.

6.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024
und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind
fur Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulédssig. Die Dacheinde-
ckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspektrum zu erfolgen.
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6.3

Dacher, Dachaufbauten
Zuldssig sind bei Haupt- und Nebengebauden geneigte Dacher (Sattel-, Pult-,
Walm-, Zeltdacher) von 10° - 45° und Flachdé&cher von 0° - 5°.

Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebauden mit stark geneigten Dachern (Dach-
neigung mindestens 30°) zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf 1/3 der Ge-
baudelange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zulassig.
Neben einem Zwerchgiebel sind nur Giebelgauben zulassig. Nicht zuldssig ist das
Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe (Spitzboden).

6.4 Einfriedungen
Einfriedungen dirfen zu den offentlichen Verkehrsflachen eine H6he von max.
1,2 m (einschl. eines Sockels) Uber OK Fahrbahn der jeweiligen zugeordneten Er-
schlieBungsstral3e nicht Uberschreiten. Bei Maschendrahteinfriedungen muss aus-
gehend von der offentlichen Stralenverkehrsflache eine Hinterpflanzung mit
Strauchern erfolgen.

6.5 Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.

7 GELANDEVERANDERUNGEN

7.1  Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht zulassig. Lichtgra-
ben zur Belichtung einzelner Kellerraume sind zugelassen.

7.2 Bdschungen dirfen zum Stralenraum und zum Ortsrand hin nicht steiler sein als
1:3. Bdschungen an den Gebauden sind bis max. OK RFB EG zulassig.

7.3 Stutzmauern durfen eine Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten und dirfen nicht in
den StraBenraum oder in die freie Landschaft wirken. Stutzmauern entlang der
Grenzen sind nicht zuldssig, ausgenommen im Bereich des Stauraumes vor der
Garage.

8 VERKEHR

8.1 ErschlieBung
Zufahrten auf die privaten Grundstuicksflachen sind ausschlief3lich von den geplan-
ten ErschlieBungsstrallen aus zugelassen. Sonstige unmittelbare Zufahrten oder
Zugange zur KreisstrafRe (Kr A 21) sind nicht zulassig.

8.2 Sichtdreieck

Zur Sicherung der Sichtverhéaltnisse ist der Bereich innerhalb des Sichtdreieckes
(siehe Planzeichnung; Einmindung der neuen ErschlielBungsstral3e in die Kr A 21)
von sichtbehindernden Gegenstdnden aller Art — auch Anpflanzungen mit einer
Hoéhe von mehr als 0,8 m Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand der Kr A 21 —
standig freizuhalten.
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Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstammige Baume, wenn die
Baumreihe gestaffelt angeordnet ist, der Baumabstand nicht kleiner als 10,0 m ist
und die untere Kronenhthe mind. 2,7 m betrégt.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

9.1

9.2

9.3

9.4

Versiegelung

PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Abstellflachen sind mit versickerungsfahi-
gen Belagen (z.B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial
0.4.) zu befestigen.

Im Bereich der privaten Grundstiicke ist unverschmutztes Niederschlagswasser
auf dem jeweiligen Grundstuick zu versickern; die Versickerungsféahigkeit des Bo-
dens ist nachzuweisen. Unbelastetes Oberflachenwasser darf dem gemeindlichen
Schmutzwasserkanal nicht zugefihrt werden.

Anpflanzungen von Badumen und Stréuchern

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande ein-
zuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmafige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vege-
tationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Ausfall zu ersetzen. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen
Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben in den Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu
entsprechen.

Bei allen Pflanzmaflinahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der potenziellen
natlrlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu verwenden. Nadel-
gehdlze — mit Ausnahme von Tannen — sind nicht zul&ssig.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind als Rasenflachen herzustellen. Auf den &ffentli-
chen Grinflachen sind zudem Baume Il. Ordnung als hochstdmmige Solitarbdume
gem. Planzeichnung und gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) zu pflanzen. Verschiebungen
von einzelnen Baumstandorten sind bei Erfordernis um bis zu 3,0 m mdglich, die
Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten.

Private Grunflachen (Ortsrandeingriinung)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Auf den privaten Grinflachen (Ortsrandeingriinung), die als Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, sind
Baume II. Ordnung gem. Planzeichnung und gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) zu pflan-
zen.
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9.5

10

Zudem sind Straucher gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) in gruppenweiser und lockerer
Anordnung zu pflanzen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher muss 1,5 m
betragen. Der zu bepflanzende Flachenanteil fir die Strauchpflanzungen muss
mind. 60% der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen betragen.

Die private Grinflache ist Gber die gesamte Breite von 6,0 m als flache Abfluss-
mulde auszubilden. In Mitten der Grinflache soll die Abflussmulde eine Tiefe von
30 cm unterhalb OK Gelande erreichen. Die private Grinflache ist naturnah mit
Saatgut gebietsheimischer Herkunft fir wechselfeuchte Standorte herzustellen.
Die Abflussmulde ist in ihrem hergestellten Zustand zu erhalten und griinordne-
risch ordnungsgemar zu pflegen.

Private Grundsticksflachen

Im Bereich der privaten Grundstiicksflachen sind im Rahmen der Stra3enbeglei-
tung stralBenraumwirksame Baume Il. Ordnung als Hochstamm gem. Planzeich-
nung und gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) zu pflanzen.

Insgesamt ist im Bereich der privaten Grundsticksflachen pro angefangene 300
m2 Grundstucksflache ein heimischer Laub- bzw. ein Obstbaum (Hoch- oder Halb-
stamm) gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) zu pflanzen.

Die Pflanzung der stralenbegleitenden Baume auf den privaten Grundstiicksfla-

chen ist hier anrechenbar.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Brunnwiesfeld 1V*

sind Flachen fur den Ausgleich von ca. 5.038 m2 bereitzustellen.

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf wird komplett au3erhalb des Bebauungs-

planumgriffes (auf einer Teilflache der FI.Nr. 531; Gemarkung Altenmunster, Ge-

meinde Altenmunster) nachgewiesen und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs.

la BauGB zugeordnet.

Es sind folgende Gestaltungs- und PflegemafRnahmen durchzufihren:

= Uferabsenkung aufRerhalb des Wurzelbereichs der vorhandenen Gehdlze ma-
ximal bis Uber Mittelwasserniveau zur Forderung einer eigendynamischen
Entwicklung und Schaffung von zusatzlichem Retentionsvolumen,

= Herstellung von Rohboden- und Feuchtwiesenflachen mit flachen Mulden und
Senken,

= jahrlich ein- bis zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr fir die Mager- und Feucht-
wiesenflachen nach der Samenreife je nach Wichsigkeit des Standortes,

= Freihaltung von unerwinschten Ablagerungen und Freizeitnutzungen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlief3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Beim Neubau und bei der Anderung von Gebauden entlang der Baiershofer Stra-
Re (Kr A 21) sind die Anforderungen an die Luftschalldammung von AufR3enbautei-
len des Abschnittes 5 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise" (Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums des Innern vom
23.04.1991, Nr. Il B 10-4132 DIN 4109/041/90) einzuhalten. Bei der Auslegung der
Schallddmmung ist der Korrekturwert C, fur Stral3enverkehrslarm gem. DIN EN
ISO 717-1 vom Januar 1997 zu beachten.

Beim Neubau und bei der Anderung von Geb&uden sind Ruherdume (Schlaf- und
Kinderzimmer) und zum LUften notwendige Fenster zu Ruherdume an die von der
Baiershofer StraBe (Kr A 21) abgewandte Gebaudeseite zu orientieren. Sofern
dies nicht mdglich ist, sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit zuséatzlichen schall-
gedampften bzw. mit SchalldAmpferstrecken versehenen Liftungseinrichtungen
auszurlsten, so dass eine Liftung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern
moglich ist.
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
E1 Geholzarten und Qualitaten — Pflanzliste
Bei allen Pflanzmaflinahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der potenziellen
nattrlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu verwenden.
Bei Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sind folgende standortgerechte
Arten bevorzugt zu verwenden:
* Baume und Straucher, die bevorzugt fir die Verwendung an wechselfeuchten Standor-
ten geeignet sind
Baume der 1l. Ordnung
Baume auf offentlichen Flachen:
MindestgroRe: Hochstamm, StU 10/12
= Carpinus betulus (Hainbuche)
= Sorbus aucuparia (Eberesche)
= Sorbus torminalis (Elsbeere)
Baume auf den Baugrundsticken:
Mindestgrof3e: Hochstamm, StU 10/12
= Acer campestre (Feldahorn)
= Alnusincana * (Grau-Erle)
= Carpinus betulus (Hainbuche)
*=  Prunus padus* (Traubenkirsche)
= Sorbus aucuparia (Eberesche)
= Sorbus torminalis (Elsbeere)
und Obstbaume (Halbstamm o. Hochstamm) in regionaltypischen Arten u. Sorten
= Malus, Zierapfel, z.B. Sorte "John Downie’
= Prunus, i. Arten und Sorten
= Pyrus, i. Arten und Sorten
Straucher
Mindestgrof3e der Straucher: 50/80 cm
Pflanzraster: 1,5mx 1,5 m
= Cornus mas (Kornelkirsch)
= Corylus avellana (Haselnuss)
= Crataegus monogyna  (Eingriffeliger Weil3dorn)
= Rosa canina (Hunds-Rose)
= Sambucus nigra * (Holunder)
= Viburnum opulus * (Gewdhnlicher Schneeball)
E2 Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
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Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Versiegelung
Die Versiegelung von offentlichen und privaten Flachen ist aus 0Okologischen
Grunden auf ein Mindestmaf3 zu beschranken.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehodrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhdltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwé&sserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Um-
gang nicht auszuschlief3en ist oder auf denen sonstige gewéasserschadliche Nut-
zungen stattfinden.
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Oberflachenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge der vorhandenen Geléandeneigung des Plangebietes kann bei Starknieder-
schlagen wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fuhren. Die Entwéasse-
rungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser bei einem
Starkregenereignis schadlos abgefuihrt werden kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewéasser zu verhindern, sind ggf. entspre-
chende RuckhaltemalRnahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstticke abgeleitet werden darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Wasserrecht

Bei der Bebauung eines Grundstiickes ist sicherzustellen, dass der natirliche Ab-
lauf von wild abflieBendem Wasser nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundsticks behindert bzw. zum Nachteil tiefer liegender Grundstiicke verstarkt
oder auf andere Weise verandert wird (§ 37 WHG).

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffullungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den (blichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens
zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Ernte-
zeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Unterirdische Versorgungsleitung (LEW)

Am sudlichen in 6stlichen Rande des Geltungsbereiches verlauft die 20-kV-
Kabelleitung der LEW mit der Bezeichnung ,Z1MM2“. Der Schutzbereich des Ka-
bels betragt 1,0 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung so-
wie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Abwehrender Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist Gber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Allgemeinen
Wohngebieten eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min tGber zwei Stunden er-
forderlich. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Ar-
beitsblatt W 331 auszubauen. Hydranten sind in Wohngebieten im Abstand von
ca. 140 m zu situieren.

BURO OPLA, AUGSBURG - FASSUNG VOM 23.07.2015 14/14



GEMEINDE
ALTENMUNSTER

BEBAUUNGSPLAN
,BRUNNWIESFELD IV

MIT

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,BRUNNWIESENFELD"

BEGRUNDUNG &
UMWELTBERICHT

Fassung vom 23.07.2015

OPLA

Burogemeinschaft far
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten und Stadtplaner
Schaezlerstral3e 38, 86152 Augsburg

E Tel: 0821/50893780
Fax: 0821/508 93 78 52
E . Mail: info@opla-augsburg.de Bearbeitung:

I-net: www.opla-d.de Dipl.-Ing. Patricia Goj


mailto:info@opla-augsburg.de
http://www.opla-d.de/

GEMEINDE ALTENMUNSTER

B-PLAN ,BRUNNWIESFELD IV* M. 4. ANDERUNG DES B-PLANES ,BRUNNWIESENFELD* BEGRUNDUNG
INHALTSVERZEICHNIS
1 F N g1 = T L= o o = o TU o o IO 4
2 Lage des BebauungsSplans ... 4
2.1 Raumlicher GeltungShereiCh .......... ... 4
2.2 Lage des Planungsgebietes und bestehende Strukturen im Umfeld..................... 4
2.3 Bestandssituation innerhalb des Plangebietes (Topographie und Vegetation)....... 5
3 Planungsrechtliche AusgangssSituation................uuuuuueiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees 5
3.1 Darstellung im FlachennutzungSplan............ ... 5
3.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane. ..o 6
4 Ubergeordnete PIANUNGEN ........c..covviiiiieiiectie sttt ettt eve e 6
4.1 LEP Bayern 2003 . ...ttt et e e 6
4.2 Regionalplan der Region AUgSBUrg (9)..........uuuuuuumiimmiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 7
4.3  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP 2013 Bayern

und des RP (9) AUGSDUIG .....coooeeeeeeeeeee 7
5 ZI€lE A PlLANUNG ...ttt snnnes 8
6 PlaNUNGSKONZEPT ... 9
7 Begrindung der Textlichen FeStSetzungen ........cccoooeeeviiiiiiiiiiei e, 10
7.1 Artder baulichen NULZUNQG .......oiii it 10
7.2 Mald der baulichen NULZUNQ. .........uuuuiiiiiiiiiii e 10
7.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUckSlAChEN........cuveeeee e 11
7.4 GebAUdEgESTAlUNG ......coeiiiiiiiiiiii 12
7.5 SEEIIPIALZE ... 12
7.6 S]] ]=To [T g o =] o I PRSP 13
7.7 Oberflachenbefestigung ... 13
8 (T 0NV o =T T o] o 13
8.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung ..............ccccuveeiiiiiiiiiiiiiiiiiinennns 13
8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung ............ccoooeeoiii, 13
LS T2 M = Te [ o] o =11 ] = o PSS 13
8.2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan ... 14
8.2.3 Bayerisches NatursChUIZQeSetz............ccoovviiiiiiiiiiii 14
8.2.4  BIOtOPKAITIEIUNG ..coeiieiieiie i 14
8.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich

der Prognose bei Durchfiihrung der Planung................euuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiei. 15
8.3.1 Schutzgut Klima und LUthYJIENE .........oveiiii e 15
8.3.2  SChULZGUE BOAEBN ... e 16
8.3.3  SCNULZGUE WASSEN ... iieiieeeeeieet ettt e e e e ettt e e e e e e e ettt a e e e e e e e e eatraaaaaaeaes 17
8.3.4  SChULZQUL FIOTa ..o 18
8.3.5  SCRULZGUE FAUNE ... e e 18
8.3.6 Schutzgut Landschaftshild...............ooooii 19
8.3.7 Schutzgut Mensch (Erholung) ... 20
8.3.8 Schutzgut Mensch (IMMISSIONEN).........ccoiiiiiiiiiiiii e 20

Fassung vom 23.07.2015 2/29



GEMEINDE ALTENMUNSTER

B-PLAN ,BRUNNWIESFELD IV* M. 4. ANDERUNG DES B-PLANES ,BRUNNWIESENFELD* BEGRUNDUNG
8.3.9 Schutzgut Kultur- und SachguUter...........cccccoviiiiiiii 21
8.4  Wechselwirkungen der SChUtZGULET .........ooiiieiiiiiiiiici e 22
8.5 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchflihrung

der Planung (,NUIIVariante®)..........cooii i e 22
8.6 Geplante MalRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)....... 22
8.6.1 Vermeidungs-/MinimierungsmafRhahmen bezogen auf die Schutzguter ............... 22
8.6.2 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfes und landschafts-

pflegerische MafRnahmen zum Ausgleich gemal Leitfaden...............cccooeeeeeeeee. 22
8.6.3 Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalBnahmen ...............cccccoe.e. 23
8.7 Alternative PlanungsmoOgliChKeIteN ...........cuvviiiii e 24
8.8 Beschreibung d. Methodik u. Hinweise auf Schwierigkeiten u. Kenntnislucken.....24
8.9 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)................. 25
8.10  ZuSammMENTASSUNG ......ceiiiiiiiiiiii i 25
9 VEI- UNGO ENTSOTGUNG cettttitiiiiiiiitetttieeteteeeteeseseeeese ettt sss bbb ssnnnennes 26
9.1 Wasserver- und ADWaSSEreNtSOrGUING .........uueuuuerrurrrurnerrenennnenenennnnnnennnennnnnnnnnnnenne 26
9.2 Y (0] 0 1Y =T €70 o T8 [ o PP 27
9.3  ADFAllENTSOrQUNG ....coeeiiiiiiieie 27
10 IMMISSIONSSCNULZ ... e e e e e e e 27
11 B B g e 27
12 KUItUr- UNd SAChQUEET .....ccvieiiei e e 28
13 o L4 = 1S3 =T 29
14 [ = (o g 1o oY = LA = 29

Fassung vom 23.07.2015 3/29



GEMEINDE ALTENMUNSTER
B-PLAN ,BRUNNWIESFELD IV“ M. 4. ANDERUNG DES B-PLANES ,BRUNNWIESENFELD* BEGRUNDUNG

ANLASS DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesfeld IV mit 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld* ist der dringend bendtigte
Wohnraumbedarf der Gemeinde Altenmdinster fur die einheimische Bevolkerung.

Bei den Wohnbauflachen wird insbesondere ein Bedarf fir Familienheimbebauung
mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern und zu einem geringeren Anteil
auch im Geschosswohnungsbau gesehen. Fir eine Wohnbauentwicklung eignet
sich das Plangebiet gut, da es unmittelbar im Osten und mit einer Entfernung von
ca. 140 m im Norden an bereits vorhandene Siedlungsstrukturen (insb. Wohnbe-
bauung; im Osten ,Brunnwiesenfeld® und im Norden ,Brunnwiesfeld 11“) angrenzt
und sich in réaumlicher N&he zu den gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen
befindet.

Um die Errichtung der geplanten Wohnbebauung zu ermdglichen, dabei die
stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche und grinordnerische
Belange zu bericksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 1
Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 LAGE DES BEBAUUNGSPLANS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der sich aus der
Planzeichnung ergibt, umfasst vollstandig das Grundstick mit der FI.Nr. 586 sowie
Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI.Nrn. 540, 586/1, 595/12 und 595/82
der Gemarkung Altenmiinster der Gemeinde Altenminster und weist eine
Gesamtflache von ca. 17.069 m2 (ca. 1,7 ha) auf.

2.2 Lage des Planungsgebietes und bestehende Strukturen im Umfeld

Das Plangebiet liegt nordlich der Baiershofer Strale (Kr A 21) am westlichen

Ortsrand vom Hauptort Altenmuinster und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch Acker- und Grunlandflachen

= im Osten durch bereits bestehende Wohnbebauung des Baugebietes
,Brunnwiesenfeld”

= im Siuden durch die Baiershofer Straflle, die an dieser Stelle derzeit als
KreisstralRe (Kr A 21) klassifiziert ist, und

= im Westen durch einen landwirtschaftichen Anwandweg mit dahinter
anschlieenden Ackerflachen.

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder®
(Nr. BAY-09) und grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche
Walder* (LSG-00417.01), dass unmittelbar sudlich der Baiershofer Strale (Kr A
21) beginnt, an.

Der gesamte Planungsumgriff befindet sich sowohl aufRerhalb festgesetzter als
auch vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete; die nidchste Hochwasser-
gefahrenflache HQ 100 (= festgesetztes Uberschwemmungsgebiet) befindet sich
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2.3

ca. 500 m ostlich des Bebauungsplanumgriffes im Bereich der Zusam (Gewasser
1. Ordnung). Auch vom Minsterbach, der ca. 75 m sidlich des Bebauungsplan-
umgriffes verlauft und als Flachland-Biotop (ID.Nr. 7529-1014-004) kartiert ist, geht
aufgrund des aufsteigenden Gelandes kein Risiko fur das geplante Baugebiet aus.

] | o Tl R £
/ T

Abb. 1: Luftbild vom Geltungsbereich des Bebaungsplanes mit L/anfeld

Bestandssituation innerhalb des Plangebietes (Topographie und Vegetation)
Das Geléande der zu Uberplanenden Flache fallt von Nordwesten (ca. 451,25 m (.
NN) nach Sudosten (ca. 445 m 4. NN) um ca. 6,25 m ab.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker- und
Grunlandnutzung), sodass hier keine Gehdlzstrukturen vorzufinden sind.

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1

Darstellung im Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenmuinster stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache mit Grinflachen im
Osten, Stden und Westen dar.

' / S W RS Der Bebauungsplan ,Brunnwiesfeld 1V* mit der
\' i ‘ =\ 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunn-

. wiesenfeld® ist weitestgehend aus dem wirk-

samen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
geringe Abweichung vom wirksamen Flachen-
nutzungsplan liegt lediglich im Bereich des
Ostlichen Griinzuges vor, da dieser Grinzug
zwischen dem bestehendem und dem geplanten
| Wohngebiet entfallt.

Da Flachennutzungsplane nicht flachenscharf
> sind, kann an dieser Stelle von einer Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes abge-
| sehen werden.
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3.2

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Brunnwiesfeld IV mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes
.Brunnwiesenfeld* grenzt im Osten an den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Brunnwiesenfeld“ an. Eine Uberschneidung der beiden Bebauungspléane findet im
Osten des Plangebietes im Bereich der FI.Nrn. 595/12 (TF) und 595/82 (TF) statt.
Mit Inkrafttreten ersetzt der Bebauungsplan ,Brunnwiesfeld IV* mit der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld* im Bereich der o.g. FLNrn. den
rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Brunnwiesenfeld®.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Die Gemeinde Altenminster gehdrt dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern 2013 dem allgemeinen l&ndlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an.

Im Regionalplan der Region Augsburg (9) 2006 wird Altenminster als
Kleinzentrum im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes
Augsburg eingestuft.

Wesentliche Ziele und Grundsétze des LEP Bayern 2013 und des Regionalplanes
der Region Augsburg (9), die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Brunnwiesfeld IV* mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld*
zu beachten sind, sind u.a. die Folgenden:

LEP Bayern 2013

= |n allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. [...]1 (1.1.1 (2))

» Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

= Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. (1.2.2 (G))

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]. (2.2.5 (G))

= Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. (3.1 (G))

» Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

= |n den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickl-
ung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (3.2 (2))

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

= Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3.3 (2))
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2013 — Anhang 2 Strukturkarte

Eurasbur Erdweg

Regionalplan der Region Augsburg (9)

» Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen der Bevdlkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))

= FuUr die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter
Bertcksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B
V 1.5 (2))

= Die Doérfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht
besiedelten Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. [...] (B V
2.2 (2))

( < Holzheim
slingan/‘ \,\\

usen Kammeital
- .

Alubatoabaskan

Abb. 4: Ausschnitt aus dem RP 9 — Karte 1 Raumstruktur

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP 2013 Bayern
und des RP (9) Augsburg

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan entsteht ein neues (kleinteiliges) Wohnge-
biet auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen (Auf3enbereich), jedoch im
unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende Wohngebiete im Norden und
Osten. Das geplante Wohngebiet stellt eine angemessene — und am bestehenden
Wohnbauflachenbedarf der einheimischen Bevdlkerung orientierte — Fortflhrung
der bestehenden Siedlungseinheit dar.
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Die Moglichkeit der Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist absehbar
nur sehr begrenzt bis gar nicht vorhanden, da die Gemeinde Altenmiinster zum
einen Uber keine bzw. kaum vorhandene innerértliche Potenziale (Siedlungs-
brachen, Baullicken und mdgliche Verdichtungspotenziale) verflgt.

Bei allen Flachen, die in jingerer Vergangenheit im Rahmen von Bauleitplan-
verfahren entwickelt worden sind, handelte es sich um gemeindliche Flachen, die
bereits fast alle (in den Baugebieten ,Brunnwiesfeld II* und ,Brunnwiesfeld Il insg.
44 von 47 Bauplatzen) mit Bauzwang verkauft worden sind. Zudem wurden auch
alle Eigentimer der unbebauten innerdrtlichen Flachen (z.B. im Baugebiet
,Brunnwiesenfeld®) in jingster Vergangenheit seitens der Gemeinde Altenmunster
angeschrieben und zum Verkauf der ungenutzten Flachen aufgefordert. Jedoch
sind nur die wenigsten Eigentumer zum Verkauf der noch unbebauten Flachen
bereit, sodass auch kiinftig einige innerortliche Flachen unbebaut bleiben werden.
Auf diese Flachen hat die Gemeinde Altenmiinster keinen Zugriff.

Darlber hinaus hat die Gemeinde Altenmiinster bereits auf einigen ungenutzten
innerortlichen Flachen, die seitens der Gemeinde erworben werden konnten,
Baumalnahmen durchgefiihrt; so bspw. im Bereich HauptstralRe/Zusamaue.
Jedoch konnen derzeit nicht alle innerortlichen Flachen verauf3ert werden, da u.a.
auch aufgrund der geringen Einwohnerzahl Kaufinteressenten fir derartige
Flachen fehlen.

Erst kurzlich hat aufgrund der geringen Einwohnerzahl bereits die Kreissparkasse
ihre Filiale in Altenminster aufgeben missen, da der Standort wirtschaftlich nicht
mehr tragbar war. Sofern also kein verfligbares Angebot an attraktivem Wohnraum
innerhalb der Gemeinde bereitgestellt wird, werden ggf. weitere Nutzungen bzw.
Infrastruktureinrichtungen aufgrund einer zu geringen Frequentierung folgen.

Zusammenfassend legt die Gemeinde Altenminster deshalb Wert auf ein
gesundes Wachstum insb. durch junge Familien, damit zumindest die bestehende
Infrastruktur der Gemeinde gesichert und erhalten werden kann und somit keine
weiteren innerortlichen Flachen ihre Nutzung verlieren und brach fallen. Aufgrund
dessen ist die Gemeinde gezwungen, auf bisher unbebaute (landwirtschaftlich
genutzte) Flachen im AuRenbereich auszuweichen.

5 ZIELE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum im Anschluss an
bestehende Wohnbebauung. Den heutigen Wohnwiinschen entsprechend sollen
dabei Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser errichtet werden konnen.
Zudem soll mit dem Bebauungsplan den Anforderungen an energetisch
nachhaltige Bauweisen Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan mdchte zum einen den individuellen Gestaltungsspielraum der
Grundstuckseigentimer nicht zu stark einschrdnken, zum anderen soll aber eine
ortsbildvertragliche Bebauung gewahrleistet werden.

Eine weitere Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, die Bebauung zum
Ortsrand hin (im Westen) angemessen einzugrinen, sodass mdgliche negative
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Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild weitestgehend vermieden
werden konnen. Zudem soll die ErschlieBung des geplanten Baugebietes nach
Norden hin so zu gestalten werden, dass zukinftig auch eine Erweiterung der
Wohnbebauung Richtung Norden mdglich sein kann und somit eine Verbindung
zum ndrdlich bestehenden Baugebiet ,,Brunnwiesfeld 11 entstehen kann.

6 PLANUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Bebauungsplanes die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer Uberwiegend lockeren
Bebauung aus freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhaushalften (WA 1)
vor. In stidlichen Teilbereich (WA 2) sollen aber auch die Voraussetzungen fir die
Realisierung von Mehrfamilienhausern geschaffen werden.

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch Uber eine Anbindung an die Baiershofer
Stral3e im Siden erschlossen und bietet somit eine gute Anbindung an die 6rtliche
Infrastruktur. Die Baiershofer Stral3e ist in dem Bereich des geplanten Baugebietes
als KreisstraBe (Kr A 21) eingestuft. Damit gilt fir die Errichtung von baulichen
Anlagen gem. Art. 23 BayStrWG bis zu einem Abstand von 15,0 m ein Bauverbot
und gem. Art. 24 BayStrWG bis zu einem Abstand von 30,0 m eine
Baubeschrankung; der Abstand wird vom befestigten Fahrbahnrand der
KreisstralRe gemessen. Aus diesem Grund sind im vorliegenden Bebauungsplan
die Bauverbots- und Baubeschrdnkungszonen nachrichtlich dargestellt und die
Uberbaubaren  Grundsticksflachen  (Baugrenzen) auf die Hohe der
Bauverbotszone zuriickversetzt. Die Gemeinde Altenmiinster mdchte im Zuge der
baulichen Entwicklung die Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze) an die westliche
Ecke des geplanten Baugebietes verschieben.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine 6,5 m breite Schleifenerschliefung. Mit
dem gewahlten ErschlieBungssystem ist zum einen ein in sich geschlossenes
Wohngebiet geschaffen und zum anderen die Moglichkeit zur Fortfihrung der
Wohnbebauung Richtung Norden, wie auch im Flachennutzungsplan dargestellt,
aufrechterhalten worden. Zudem ermdglich die SchleifenerschlieBung u.a. auch
die Mullentsorgung durch ein 3-achsiges Miillfahrzeug.

Stellmdglichkeiten fur PKWs (der Bewohner) sind in ausreichendem Mal3e auf den
jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Unter Umstéanden konnen Stellméglich-
keiten fir PKWs aber auch, aufgrund des breiten StrafRenquerschnittes, im
StralRenraum untergebracht werden.

FuRlaufig wird das Wohngebiet Uber Ful3wegeverbindungen im Osten (Anbindung
an das bestehende Baugebiet ,Brunnwiesenfeld®) und Nordwesten (Anbindung an
den bestehenden landwirtschaftlichen Anwandweg FI.Nr. 585) erschlossen. Damit
ist sowohl eine fuRlaufige Anbindung an den Hauptort mit den gemeindlichen
Infrastruktureinrichtungen als auch in die Landschaft gegeben.

Das geplante Baugebiet wird Uber einen 6,0 m breiten und dicht bepflanzten
Grunstreifen zum westlichen Ortsrand hin eingegriint, sodass ein schonender
grunordnerischer Ubergang zwischen dem kiinftigen Abschuss des Siedlungs-
gebietes und der freien Landschaft entsteht. Weitere Baumpflanzungen sind auf
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einem oOffentlichen Grunstreifen parallel zur Baiershofer Straf3e vorgesehen.
DarUber hinaus sind auch innerhalb der privaten Grundsticksflachen Baum-
pflanzungen festgesetzt, die das neu entstehenden Baugebiet zuséatzlich begriinen
sollen.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der vorgesehenen
Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA 2) gemal 8 4 BauNVO
festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zuldssig, da sie mit
der geplanten kleinteiligen Wohnnutzung sowie u.a. auch hinsichtlich des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Emissionen nicht
vertraglich sind.

Die Gemeinde Altenminster ist sehr bemuiht Asylanten und Migranten in die
Gemeindegesellschaft vertraglich zu integrieren. Nachdem im Nachbarbebauungs-
plan ohne frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde eine Sammelunterkunft
errichtet wurde, ist aus Sicht des Gemeinderates eine weiter in unmittelbare Nahe
zu der entstehenden am Ortsrand nicht vertraglich.

Da die Rechtsprechung nicht eindeutig in der Frage der Bewertung ist, ob
Sammelunterkiinfte zur Wohnnutzung oder zur Nutzung fiir soziale Zwecke zu
zuordnen sind, wurden diese hier gesondert ausgeschlossen. Denn
Sammelunterkiinfte sind aufgrund ihrer Gréf3enordnung und ihren stadtebaulichen
Struktur und des damit verbundenen hohen Verdichtungseffektes, mit der im
Baugebiet beabsichtigten und im unmittelbaren Anschluss bereits bestehenden
kleinteiligen Wohnbebauung zu bewerten. Zudem ist die Ortsrandlage fir die
Ansiedlung von Sammelunterkinften nur suboptimal geeignet. Aus Sicht der
Gemeinde ist die Ansiedlung von Sammelunterkiinften an einem zentraldrtlicheren
Standort besser untergebracht als am Ortsrand in einem Wohngebiet mit einer
lockeren Wohnbebauung.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Anzahl an Vollgeschossen (VG) und der maximal zulassigen Wand-
(WH) und Gesamthohen (GH) baulicher Anlagen bestimmit.

Die festgesetzte GRZ von max. 0,4 im WA 2 entspricht der in § 17 BauNVO
festgesetzten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete; die festgesetzte GRZ von
0,3 im WA 1 liegt unterhalb der in 8 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fur
Allgemeine Wohngebiete. Mit dieser Festsetzung wird gewéhrleistet, dass
unabhangig von der GrofRe der Grundsticke jeder Eigentimer 40% bzw. 30%
seines Grundstiickes Uberbauen kann. Um den Bauherren einen grofReren
Spielraum bei der Bebauung ihrer Grundstiicke (insb. fur die Errichtung von
Garagen und Nebenanlagen) zu ermdglichen, darf die maximal zuldssige GRZ von
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7.3

0,4 bzw. 0,3 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die unterschiedlich festgesetzten GRZ-Werte im WA 1 und WA 2 sind darin
begriindet, dass im WAL eine eher lockere Ein-/Doppelhausbebauung erfolgen
soll, wahrend im WA 2 auch eine Mehrfamilienhausbebauung ermdglicht werden
soll. Da bei einer lockeren Ein-/Doppelhausbebauung in der Regel weniger Flache
versiegelt wird als bei einer Mehrfamilienhausbebauung, wurde im WAL eine GRZ
unterhalb des zulassigen HochstmalRes gem. BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Geschossigkeit von Il im WA 1 und I
(II+D) im WA 2 sind im Baugebiet grundsatzlich vier Gebaudetypen zuldssig. Im
WA 1 und WA 2 kénnen somit Gebaude mit einer Geschossigkeit von I, I1+D und Il
und im WA 2 dartber hinaus auch noch Gebaude mit einer Geschossigkeit von
11+D realisiert werden. Bei Gebauden mit maximal zwei Vollgeschossen (1) darf die
WH 6,5 m und die GH 9,5 m nicht Uberschreiten und das Dachgeschoss darf kein
Vollgeschoss sein. Bei Gebauden mit drei Vollgeschossen (Il (11+D)) darf die WH
6,5 m und die GH 11,5 m nicht tberschreiten und das dritte Geschoss muss sich
zwingend im Dachgeschoss befinden. Wird bei Gebauden mit drei Vollgeschossen
(11 (11+D)) ein Pultdach realisiert, so ist dieses mind. 1,5 m versetzt zum darunter
liegenden zweiten Geschol3 herzustellen, um eine fur den sudlichen Ortsrand noch
angemessene Malf3stablichkeit der Gebaude zu erhalten.

Die Festsetzung von zwei maximal zuldssigen Geschossigkeit, die insgesamt vier
Gebaudetypen ermdglichen, erscheint aus stadtebaulicher Sicht noch vertretbar,
da es sich nicht verunstaltend auf das Ortsbild auswirkt, wenn ein gewisser Grad
an Mischung der Geschosszahlen mdéglich ist. Dartber hinaus entsprechen die
festgesetzten Gebéaudetypen und -héhen und damit auch die Mischung der
Geschosszahl der umgebenden Bestandsbebauung. Damit ist eine ortsver-
tragliche Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur gewahrleistet.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der vorgesehenen Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit ausschlielZlich
Einzel- und Doppelhausern entsprechend, wird hier die offene Bauweise gemal §
22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weitrdumig festgesetzt, um zum
einen eine individuelle Bebauung der Grundstiicke und zum anderen die
Verwirklichung einer zeitgemalien oOkologischen energieeinsparenden Bauweise
zu ermoglichen.

Um vom Strallenraum aus ein einheitliches Erscheinungsbild zu foérdern sind
Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zu den offentlichen Verkehrsflachen hin ausschlielich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig; zu allen anderen Grundstiicksseiten
(zum Nachbargrundstiick, zu der offentlichen Grinflachen etc.) hin sind diese
Anlagen auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, da sie
hier keine verunstaltende Wirkung haben.

Die Zahl der Wohneinheiten wird im WA 1 auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
und vier Wohneinheiten je Doppelhaus beschréankt. Dadurch wird der vorgesehene
Charakter einer kleinteiligen, durchgriinten Siedlungsstruktur gewahrleistet und der
Bedarf an Stellplatzen gering gehalten, sodass die Notwendigkeit einer
Bereitstellung von Stellplatzen auf3erhalb der privaten Grundsticksflachen entfallt.
Im WA 2 hingegen wird die Zahl der Wohneinheiten auf sechs Wohneinheiten je
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7.4

7.5

Einzelhaus und vier Wohneinheiten je Doppelhaus festgesetzt, sodass hier neben
Einzelhausern in Form von Ein-/Zweifamilienhdusern sowie Doppelhausern auch
Einzelhduser in Form von Mehrfamilienhduser ermdglicht werden. Durch die
Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung (GRZ, WH, GH, VG) wird jedoch
vermieden, dass im WA 2 unverhaltnismafig grof3dimensionierte Wohnh&user
entstehen.

Gebaudegestaltung

Um den Bauherren mdglich viel Spielraum bei der Uberbauung der Grundstiicke
zu gewahren, wurden im gesamten Baugebiet Sattel-, Pult-, Walm- und Zeltdacher
mit Dachneigungen zwischen 10° und 45° sowie auch Flachdéacher zwischen 0°
und 5° zugelassen. Bei den Gebauden mit ausgebildeten Flachdach ist eine
extensive Begrinung der Dachflachen zu begrifRen, da diese zum einen eine
Verbesserung des Klimas zur Folge hat und zum anderen der Wasserriickhaltung
dient, was sich wiederrum z.B. bei Starkregenereignissen positiv auf das
Schutzgut Wasser auswirken kann. Zudem haben extensiv begrunte Dachflachen
eine optisch positive Wirkung auf das Ortsbild.

Neben einer weitestgehend flexiblen baulichen Gestaltung der Grundstiicke sollen
aber auch die Belange des Ortsbildes berilicksichtigt werden. Dementsprechend
darf weder die Dach- noch die Fassadengestaltung in grellen oder leuchtenden
RAL-Farben sowie mit dauerhaft reflektierenden Materialien erfolgen, da dies
verunstaltend wirken kann und sich nicht in die bestehende Gebaudegestaltung
der angrenzenden Wohngebiete integrieren lasst. Diese Festsetzungen dienen nur
als Rahmen fir den Ausschluss von sogenannten ,Ausrei3ern®, die aufgrund von
extremer Farbgebung stadtebaulich erhebliche Beeintrachtigungen mit sich fihren
und zudem das Gesamtbild und den jeweiligen Stral3enraum stéren wirden; eine
Integration der Neubauten in das Umfeld ware mit Zulassung der RAL-Farben
nicht gewahrleistet. Um trotz maximaler Flexibilitat eine gewisse Homogenitat und
stadtebaulich ansprechenden Baustruktur zu erhalten, wurde festgesetzt, dass die
Dacheindeckung aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspektrum zu
erfolgen hat und Doppelhduser sowie zusammengebaute Garagen und
Nebengebaude hinsichtlich ihrer Gestaltung (Wand- und Gebéaudehdhen,
Dachneigung und -eindeckung etc.) aufeinander abzustimmen sind.

Stellplatze

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Anzahl an PKW-Stellplatzen auf den
Baugrundstiicken und der Begrenzung des Parkens im StralRenraum wurde eine
Mindestanzahl an Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt.

Wahrend bei Einzelhdusern (i.S.v. Einfamilienhdusern) und Doppelhausern in
denen maximal zwei bzw. vier Wohneinheiten zulassig sind mindesten zwei
Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen sind, wurde bei Einzelhausern (i.S.v.
Mehrfamilienhdusern) die nachzuweisende Anzahl an Stellplatzen auf die
WohnflachengrofRe bezogen. Somit sind bei Mehrfamilienhausern (WA 2) bei
kleinen Wohnungen mit einer Gré3e von bis zu 60 m? mindestens 1 Stellplatz, bei
mittelgroRen Wohnungen mit einer Grol3e von mehr als 60 m2 und weniger als 90
m2 mindestens 1,5 Stellplatze sowie bei groRen Wohnungen mit einer Grof3e von
mehr als 90 m2 mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
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7.6

7.7

Einfriedungen

Um den Eindruck eines zu stark abweisenden o6ffentlichen Raumes mit komplett
abgeschotteten privaten Wohngrundstiicken zu vermeiden, sind zum Stral3enraum
nur max. 1,2 m hohe Einfriedungen (einschl. eines Sockels) zulassig. Stitzmauern
dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten und dirfen nicht in den
StralRenraum oder in die freie Landschaft wirken. Stiutzmauern entlang der
Grundstiicksgrenzen sind mit Ausnahme der Bereiche an den Stauraumen vor den
Garagen nicht zulassig, da sie einem offenen Wohncharakter entgegenwirken und
zudem eine Barriere fur Kleintiere darstellen. Maschendrahteinfriedungen sind
ausgehend von der offentlichen StraRBenverkehrsflache zu hinterpflanzen.
Insgesamt soll mit diesen Festsetzungen ein offener und durchgriinter Charakter
des Wohngebietes geftrdert werden.

Oberflachenbefestigung

Die Oberflachenbefestigung ist im gesamten Baugebiet auf ein Mindestmal® zu
beschrénken. Des Weiteren sind fir Stellplatze, Zufahrten und Abstellflachen ver-
sickerungsfahige Beldgen, wie z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem
Pflastermaterial 0.4. zu verwenden. Dies ist aus wasserwirtschaftlichen und
Okologischen Griinden zur Verbesserung der Versickerung und damit zur Ver-
minderung der Belastungen fur die Schutzguter Wasser und Boden vorgesehen.

UMWELTBERICHT

8.1

8.2

8.2.1

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Im Westen des Hauptortes Altenminster ist zur Schaffung weiterer
Wohnbauflachen ein kleinteiliges Allgemeines Wohngebiet geplant. Dieses wird
durch eine private Ortsrandeingriinung im Westen und eine o6ffentliche Grinflache
im Stden eingegrint.

Der Bebauungsplanumgriff umfasst eine FlachengrofR3e von insgesamt 17.069 mz2.
Durch die festgesetzten zu bepflanzenden Grinflichen sowie die weiteren
grinordnerischen MalBnahmen im Plangebiet, u.a. Baumpflanzungen je
angefangene 300 m?2 privater Grundstuckflache, wird gewéahrleistet, dass das
Wohngebiet in die bestehende Landschaft integrieren wird.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Regionalplan

Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes Uber das Planungsgebiet keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und
Grundsatze, die fur das Planungsvorhaben relevant sind, sind im Kap. 4.2
dargestellt.

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder* (Nr. BAY-
09). Der Regionalplan (RP 9) fuhrt auf, dass es anzustreben ist, den Naturpark
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8.2.2

8.2.3

8.2.4

»LAugsburg — Westliche Walder" in seinen Funktionen — als Erholungsgebiet, als
weitrdumiges, immissionsarmes Gebiet mit gewachsener Kulturlandschaft, als
Frischluftreservoir fir den groRen Verdichtungsraum Augsburg und als
naturbetonter Lebensraum — zu erhalten und zu sichern.

Da die zu uberplanende Flache derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerflache und Grinland) dient, erfullt sie gegenwertig nicht die zuvor genannten
Funktionen, die fir den Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder im Regionalplan
aufgefuhrt sind. Eine Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache zur
Wohnbauflache an dieser Stelle lasst sich mit dem Regionalplan vereinbaren,
sofern eine ausreichende Eingriinung der Flache zur offenen Landschaft erfolgt.

Nahezu unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche Walder* (LSG-00417.01). In der
Regel sind Landschaftsschutzgebiete groR3flachig und im Hinblick auf ihre
Erlaubnistatbestdnde weniger einschrankend als z.B. Naturschutzgebiete. Die
landbauliche Nutzung wird in Landschaftsschutzgebieten in der Regel nicht
eingeschrankt (Regionalplan — Begrindung zu B |, 2.3.1). In das Landschafts-
schutzgebiet wird mit dem Bebauungsplan jedoch nicht eingegriffen.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenminster stellt die zu Uberplanende
Flache bereits weitestgehend als Wohnbauflache mit einer Eingriinung im Osten,
Suden und Westen dar. Geringfiigige Abweichung gibt es lediglich in Bezug auf
die Eingrinung im Osten. Diese betreffen jedoch keine landschaftsplanerischen
Ziele.

Bayerisches Naturschutzgesetz
Im Plangebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern ist im Plangebiet kein Biotop erfasst.

Die nachste kartierte Biotopflache befindet sich mit dem Munsterbach (ID.Nr.
7529-1014-004) ca. 75 m sudlich des Bebauungsplanumgriffes.
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8.3

8.3.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die geplante Bauflache liegt innerhalb der Gemarkung Altenmunster und orientiert
sich im Suden zur Baiershofer StralBe (Kr A 21) mit dem dahinter liegenden
Landschaftsschutzgebiet, im Westen zu landwirtschaftlichen Acker- und
Griunlandflachen, im Norden ebenfalls zu landwirtschaftlichen Acker- und
Grunlandflachen mit dahinterliegender Wohnbebauung und im Osten zur
Wohnbebauung.

Das zur wohnbaulichen Uberplanung vorgesehene Gelande ist derzeit unbebaut
und wird noch landwirtschaftlich genutzt, sodass auf dieser Flache weder
naturnahe Landschaftselemente vorzufinden sind, noch eine Vegetation kartiert
wurde.

Das Gelande ist von Nordwesten nach Stidosten abfallend.

Abb. 6: Suden Richtung Norden Ab. 7: Nordwesten Richtung Siidosten

Die geplanten Baumanahmen mit Baukorpern und Verkehrsanlagen verursachen
hauptsachlich Landverbrauch im Umfang der zukinftig neu zu versiegelnden Bau-
und Verkehrsflachen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung:

Weitlaufige  Geholzstrukturen  bzw. Waldflachen, die Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiete haben, befinden sich in einer Entfernung von etwa
800 m im Nordwesten (Kaltenberg) bzw. 1000 m im Sidwesten (Ziegelberg).
Obwohl die entstehende Frischluft aus dem stdwestlichen Waldgebiet Richtung
Nordosten, also Richtung Siedlungsgebiet, abflie3t hat sie keine Bedeutung fur die
Durchliftung des Siedlungsgebietes nordlich der Baiershofer Stral3e, da sie im
Talbereich des Minsterbaches Richtung Zusamtal abflie3t. Die produzierte
Frischluft aus dem nordwestlichen Waldgebiet hingegen flie3t Richtung Sudosten,
also ebenfalls Richtung Siedlungsgebiet ab und tragt z.T. auch zur Durchliftung
des Siedlungsgebietes nordlich der Baiershofer Stral3e bei, bevor die produzierte
Frischluft ebenfalls im Talbereich des Misterbaches Richtung Zusamtal abflief3t.
Somit kdnnen innerhalb des Planungsumgriffes ggf. Frischluftstrome vermutet
werden.
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8.3.2

Der zu uberplanende Bereich des Bebauungsplanumgriffes selbst wird als
Ackerflache genutzt. Der landwirtschaftlich genutzte Offenlandbereich stellt infolge
der n&chtlichen schnellen Abkihlung eine Kaltluftentstehungsflache dar. Da das
Planungsgebiet selbst jedoch ohne Bewuchs ist, hat es keine Bedeutung fur die
Frischluftentstehung.

Auswirkungen:

Durch die Bebauung mit Wohngebauden werden die Kalt- und Frischluftstrome nur
gering Uber den Bestand hinaus unterbrochen. Der Luftaustausch kann zwischen
der Bebauung und an der Bebauung vorbei noch weitgehend ungehindert
stattfinden. Durch Bebauung und Versiegelung kdnnen im WA max. 30% bzw.
40% der gesamten Flache dauerhaft versiegelt werden. Dadurch sind nur geringe
klimatische Aufheizungseffekte zu erwarten. Bedingt durch die Hinderniswirkung
der Gebaude, die Schattenbildung, das Warmespeichervermdgen der Baustoffe
sowie durch Abwarme wird sich im Planungsgebiet zusatzlich der Warme- und
Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld lokal ver&ndern (Kleinklima). Da der
Bereich jedoch im landlichen Umfeld liegt und relativ klein ist, wird es nur zu
geringfigigen Auswirkungen kommen, fur das Mesoklima sind die geplanten
Baumallnahmen nicht relevant. Durch die geplante Umnutzung der Flache zu
einem Allgemeinen Wohngebiet mit wenigen Bauparzellen ist nur von einer
geringen Zunahme der Feinstaub- und Abgasbelastung auszugehen.

Ergebnis:
Aufgrund des geringen zuldssigen Versiegelungsgrades, der Festsetzung von

Grunflachen sowie Eingrinungs- und Begrinungsmafnahmen, die negative
Auswirkungen vermindern, ist von geringen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima- und Lufthygiene auszugehen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Bodenibersichtskarte und der hydrologischen Karte des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) ist zu entnehmen, dass es sich bei den Béden im
Planungsgebiet um Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bodden aus
carbonatfreien Talablagerungen (Sand mit Schiuff- und Toneinschaltungen)
handelt und der Boden als Poren-Grundwasserleiter mit mafiger bis mittlerer
Durchlassigkeit klassifiziert ist.

Die zu Uberplanenden Béden unterliegen gegenwartig einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Sie stellt fir die ortliche Landwirtschaft eine giinstig zu bewirtschaftende
und siedlungsnahe Produktionsflache dar. Mit der intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung der Flache sind auch Schadstoff- und Nitrateintrage durch
Spritzmittel und Dungung verbunden. AufRerdem ist durch die Bodenbearbeitung
von einer Verdichtung des Bodens ab 0,2 - 0,3 m Tiefe auszugehen (,Pflug-
sohle®).

Auswirkungen:

Die Bebauung als Wohngebiet hat zur Folge, dass landwirtschaftlicher Boden
(einschl. der damit verbundenen Schadstoffeintrage) aus der Nutzung genommen,
um- und zwischengelagert, verdichtet und versiegelt wird. Die natirlichen
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8.3.3

Bodenfunktionen gehen dabei zumindest zeitweise verloren, stellen sich im
Bereich der geplanten Griin- und Gartenflachen jedoch wieder ein.

Die zulassige Versiegelung und Bebauung fiihrt zu einer mittleren Boden-
beeintrachtigung, da aufgrund der zuldassigen GRZ von max. 0,3 bzw. 0,4 (max.
30% bzw. 40% der Wohnbauflache dirfen Uberbaut werden) nur ein mittelhohes
Nutzungsmal} zulassig ist.

Ergebnis:
Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und den damit entfallenden

Schadstoffeintrdgen und der Bodenbearbeitung sowie dem weitgehend zu
erwartenden Dauerbewuchs in den Géarten und auf den festgesetzten Grunflachen
ist nur von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Das
nachstgelegene Oberflachengewasser ist der ca. 75 m sidlich des Planungs-
gebietes verlaufende Minsterbach, der aufgrund des Gelandeverlaufes zudem ca.
5,0 m tiefer als das geplante Baugebiet liegt. Ein Datenabruf beim Informations-
dienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® (IUG) hat ergeben, dass
sich das Planungsgebiet sowohl auRerhalb festgesetzter als auch auf3erhalb
vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete befindet und auch nicht als
wassersensibler Bereich gekennzeichnet ist.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Acker- und Grinland-
nutzung) der zu Uberplanenden Flachen ist gegenwartigen eine Versickerung des
unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Planungsgebietes
gegeben.

Aufgrund des von Nordwesten nach Sidosten abfallenden Geldandes um etwa
6,25 m kann es bei Starkregenereignissen zu wild abflieRendem Oberflachen-
wasser kommen.

Der genaue Grundwasserstand ist nicht bekannt.

Auswirkungen:

Durch die vorgesehene Bebauung werden zwar die Boden starker verdichtet und
versiegelt und damit das Ruickhalte- und Versickerungsvolumen des belebten
Bodens reduziert; bedingt durch die festgesetzte Versiegelungsrate von 30% bzw.
40% (GRZ 0,3 bzw. 0,4) ist jedoch von keiner nennenswerten Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate oder Vermehrung des Oberflaichenabflusses aus-
zugehen, da aufgrund des grof3en Grunflachenanteils (von privaten und
oOffentlichen Grinflachen) innerhalb des Planungsgebietes das unverschmutzte
Niederschlagswasser auch weiterhin vollst&ndig versickern kann.

Um jedoch aufgrund des Gefélles bei Starkregenereignissen ein Wildabfluss zu
verhindern, wird die Entwasserung des Uberschiissigen Niederschlagswasser (z.B.
von Verkehrsflachen) Uber einen Entwasserungskanal, der parallel zur Baiershofer
Stral3e verlaufen wird, erfolgen. Der Entwasserungskanal nimmt das Oberflachen-
wasser auf und leitet es Uber den bestehenden Uberlauf — westlich des
landwirtschaftlichen Anwandweges — verzégert in Richtung Vorfluter (Minsterbach
im Siuden), wo ein ausreichend grol3 bemessener Regenwasserriickhalteraum,
entsprechend der zu erwartenden Niederschlagsmengen, modelliert wird.
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8.3.4

8.3.5

Zudem wird die private Griunflache (Ortsrandeingrinung) als flache Mulde
ausgebildet, so dass hier bei Starkregenereignissen ein Abfluss des
Niederschlagswassers ermoglicht wird. Diese Mulde ist von den jeweiligen
Eigentimern in ihrem ausgebildeten Zustand entsprechend zu erhalten und zu
pflegen.

Ergebnis
Bei den Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist von einer mittleren Erheblich-

keit auszugehen.

Schutzgut Flora

Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich als ausgerdumte, strukturarme Landschaft dar. Der
gesamte Planungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Wertvolle Vege-
tationsstrukturen oder geschitzte Pflanzengesellschaften sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen mit geringer Wertigkeit
als Lebensraum fur die Pflanzenwelt Gberbaut. Durch die geplante, lockere
Wohnbebauung ist der zukiinftige Anteil an privaten Gartenflachen mit zahlreichen
Baum- und Strauchstrukturen relativ gro3. Zudem sind auch im Bereich der
offentlichen Grunflache Baumpflanzungen festgesetzt.

Mit den geplanten Bepflanzungen/Begriinungsmal3nahmen werden neue Vege-
tationsstrukturen angelegt, wodurch im Planungsumgriff im Vergleich zur
Bestandssituation der Strukturreichtum und die floristische Artenvielfalt erhdht
werden.

Ergebnis:
Unter Beachtung der Minimierungsmafnahmen (insb. der Schaffung eines dicht

bepflanzten Ortsrandes im Westen sowie weitere Baum- und Strauchpflanzungen
innerhalb des Baugebietes) ist aufgrund der geringen Wertigkeit des
Ausgangszustandes insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Flora auszugehen.

Schutzgut Fauna

Beschreibung:

Im Bereich der geplanten Baugebietsflache befinden sich keine amtlich kartierten
Biotope oder Schutzflachen sowie keine Lebensraume oder Fundorte der Arten-
schutzkartierung. Somit hat der Planungsumagriff keinerlei Bedeutung als Lebens-
raum fur gesetzlich geschitzte Tierarten.

Der intensiv genutzte Planungsbereich hat allenfalls geringfligige Bedeutung als
Lebensraum fir Vogelarten der freien Feldflur. Heckenbriutende Voégel finden
vermutlich in den dstlich an die landwirtschaftlich genutzte Flache angrenzenden
Hecken und Baumen des bestehenden Wohngebietes Bruthabitate.

Aufgrund der geringen Habitateignung des Planungsumgriffes bzgl. des
Vorkommens von gesetzlich geschiitzten Tierarten ist eine weitergehende
artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffes entbehrlich.
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8.3.6

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der nicht vorhandenen floristischen
Ausstattung ist die Habitateignung der Flache nur gering. Die Verletzung von
Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Auswirkungen auf
die Lebensraumqualitaten der Artengruppen Vogel sind nicht zu erwarten, denn
die strukturarmen, intensiv gepflegten Acker-/Grinlandflaichen weisen keine
besonderen Lebensraumqualitaten auf.

Durch die geplante, lockere Wohnbebauung ist der zukinftige Anteil an Garten
jedoch relativ gro. Durch die festgesetzten Bepflanzungen/Begriinungs-
maflnahmen innerhalb des Wohngebietes erhdht sich zudem die Strukturvielfalt
der Flache und die geplante Bepflanzung bekommt im Laufe der Zeit vermutlich
Bedeutung als Bruthabitat und Ansitzwarte flr Singvogel. Somit ist davon
auszugehen, dass sich insgesamt im Planungsgebiet im Vergleich zum Bestand
der Strukturreichtum deutlich erhéht. Die Wertigkeit als Habitat wird mittel- bis
langfristig durch die vorgesehenen Maflinahmen deutlich erhoht.

Ergebnis:
Unter Beachtung der Minimierungsmaf3nahmen (insb. der zahlreichen Baum- und

Strauchpflanzungen) ist aufgrund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit flr das Schutzgut Fauna auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die Landschaft der zu Uberbauenden Flache selbst stellt sich als ausgeraumte
Ackerflache ohne jegliche Geholzstrukturen dar. Das geplante Wohngebiet kniipft
im Osten unmittelbar und im Norden mit einem Abstand von ca. 140 m an
bestehende Wohnbebauung, im Westen an landwirtschaftliche Flachen und im
Siuden an die Baiershofer Stral3e (Kr A 21) an, die wiederum unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet ,,Augsburg — Westliche Walder“ angrenzt.

Der Anderungsbereich hat Bedeutung als westlicher Ortsrand von Altenmiinster,
wobei der Ortsrand derzeit noch gestalterisch unzureichend ausgebildet ist. Den
gegenwartigen Abschluss bildet Uberwiegend die Wohnbebauung des
Baugebietes ,Brunnwiesenfeld®; eine angemessene grinordnerische Abgrenzung
zur freien Landschaft fehlt mit Ausnahme einiger weniger Grundstticke, sodass der
Planungsbereich von Westen grofdtenteils einsehbar ist. Um jedoch einen
adaquaten Ortsrand zu schaffen und die neue Siedlungsentwicklung angemessen
in den Landschaftsraum einzubinden, ist eine ausreichende Eingriinung insb.
Richtung Westen von besonderer Bedeutung.

Auswirkungen:

Aufgrund der rdumlich sensiblen Lage am westlichen Ortsrand des Hauptortes
findet durch die Bebauung eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes statt.
Bedingt durch die geringe Baudichte, die Anknipfung an bestehende
Siedlungsstrukturen und die festgesetzten Ein- und BegriinungsmalRnahmen des
Wohngebietes sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild jedoch nur
geringflgig. Nach der Anwuchsphase stellt das Planvorhaben — im Vergleich zur
Ist-Situation — sogar eine Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes dar.
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8.3.7

8.3.8

Ergebnis:
Unter Bertlicksichtigung der MinimierungsmalBnahmen (insb. der Schaffung einer

dicht bepflanzten Ortsrandeingriinung) ist von einer geringen Erheblichkeit fir das
Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:

Die zu Uberbauende Flache selbst hat aufgrund ihrer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung keine Bedeutung fir die Naherholung. Lediglich der westlich
an den Bebauungsplanumgriff angrenzende — in Nord-Siud-Richtung verlaufende —
landwirtschaftliche Anwandweg wird von Freizeit- und Erholungssuchenden (insb.
von Spaziergangern) genutzt.

Auswirkungen:

Durch die geplante Baumafl3nahme entsteht der Erholungsnutzung kein Verlust an
Freiraum, da die Flache zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und keine
Wege das Planungsgebiet queren. Der bestehende landwirtschaftliche Anwand-
weg im Westen bleibt auch kinftig erhalten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung zu erwarten, das Schutzgut

Mensch (Erholung) ist nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung:

Nach 8§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berticksichtigen.

Emissionen von der derzeitigen Flache gehen im Bestand von der Landwirtschaft
aus. Mit der Neubebauung in Form von Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgt
eine Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung im Osten, damit flugt sich die
Neubebauung in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Die ErschlieBung des
Wohngebietes erfolgt Uber eine neu anzulegende ErschlieBungsstrae, die im
Suden an die Baiershofer StraRe anknlpft und von der VerkehrserschlieRung des
bestehenden Wohngebietes im Osten losgeldst ist. Damit sind, bedingt durch die
Neubebauung, zusatzliche La&rmemissionen (z.B. durch das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen) auf die angrenzende Wohnnutzung untergeordnet und damit im
Rahmen der nachbarschaftlichen Ricksichtnahme zu tolerieren. Emissionen die
auf die hinzuziehende Bevolkerung einwirken werden, gehen vorwiegend von der
Baiershofer Stral3e (Kr A 21) aus.

Auswirkungen:
Mit der geplanten Wohnbauentwicklung erhght sich lediglich fir die wenigen An-

wohner der Baiershofer Stral3e die Verkehrsbelastung (Larmeinwirkung) in Héhe
des neu entstehenden Quell- und Zielverkehrs. Die erhdhten Larmemissionen
stellen aber nur eine geringe Verschlechterung fur die unmittelbaren Anwohner
dar, die als zumutbar angesehen wird, zumal es sich bei der Baiershofer Straf3e
um eine Kreisstralle handelt. Insgesamt ist durch die Errichtung von
Wohngebauden im Umfeld mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen,
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die Uber das im Bestand tbliche Malf3 hinaus gehen und zu Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnnutzung fihren.

Die zuziehende Bevolkerung muss zum einen aufgrund der unmittelbar
angrenzenden Kreisstrale und zum anderen aufgrund der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen zudem mit Verkehrslarmimmissionen und landwirt-
schaftlichen Immissionen rechnen. Um von der Baiershofer StralRe ausgehende
Larmbeeintrachtigungen auf die zuziehende Bevoélkerung auszuschlielRen zu
konnen, wurde in der Satzung festgesetzt, dass beim Neubau und bei der
Anderung von Gebé&uden entlang der Baiershofer StraRe Ruheraume und zum
Liften notwendige Fenster zu Ruherdaume an die strallenabgewandte Gebaude-
seite zu orientieren sind bzw. sofern dies nicht moglich ist, die Ruherdume mit
zusatzlichen schallgedampften Liftungseinrichtungen auszuriisten sind. Die
Belastungen die durch die landwirtschaftlichen Immissionen verursacht werden,
entsprechen den ublichen doérflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen
Wohnen* vereinbar. Mdgliche Erwerber und Besitzer der Grundstiicke haben die
landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen, sofern sich die Belastungen
bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung im Rahmen des ,Ortstiblichen” bewegen.

Ergebnis:
Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Immissionen

kénnen sowohl im Bereich der Bestandsbebauung als auch im Bereich des
geplanten Wohngebietes als gering eingestuft werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

Es sind weder im Planungsgebiet noch in unmittelbarer Nahe Bau- und Boden-
denkmaler bekannt (BayernViewer Denkmal).

Auswirkungen:

StoRt man auf noch nicht bekannte Bodendenkmadler, muss der betroffene
Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer
und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes alle
Beobachtungen und Funde (u.a. aufféallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitteilen.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Eigentimer, dinglich Verflgungsberechtigte und unmittelbare
Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaéler gefunden werden, kbnnen
verpflichtet werden, die notwendigen MalRhahmen zur sachgemafien Bergung des
Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstédnde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Ergebnis:
Da keine Kultur- oder Sachgtter vorhanden sind, kann eine Erheblichkeit fur das

Schutzgut Kultur- und Sachguter weitgehend ausgeschlossen werden.
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8.4

8.5

8.6

8.6.1

8.6.2

Wechselwirkungen der Schutzglter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die hdhere
Nutzungsintensitat bzw. Versiegelung des Areals im Vergleich zum Status Quo
insbesondere zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Durch das
Planungsvorhaben entstehen jedoch keine zusatzlichen Belastungen fir die
schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (,,Nullvariante*)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche, ackerbauliche Nutzung betrieben wird. Die
Gefahr von Bodenabtrag bleibt dadurch bestehen. Eine aus naturschutzfachlicher
Sicht erforderliche Strukturanreicherung sowie eine Verringerung des Stoffein-
trages kann bei gleichbleibender, intensiver Nutzung weitgehend ausgeschlossen
werden. Eine Versiegelung des Bodens und die damit einhergehende Ver-
anderung des Niederschlagswasserabflusses wirden allerdings unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde
Altenmunster aber auch die Chance auf eine weitere Wohnentwicklung und damit
auch die Chance auf Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde sowie eine
Starkung der gemeindlichen Infrastruktur.

Geplante MaBBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Vermeidungs-/Minimierungsmaflinahmen bezogen auf die Schutzguter
Schutzgut Boden und Wasser:

= Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmarf3

= Ausfihrung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise

= Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet

Schutzqgut Klima/Lufthygiene, Flora & Fauna, Landschaftsbild, Mensch (Erholung):

= Entwicklung eines 6,0 m breiten Grinstreifens entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze (mind. 60% der Flachen missen mit Straucher und mind. 7
Baumen bepflanzt sein)

= Pflanzung von mind. einem Laub- oder Obstbaum pro 300 m2 angefangene
Grundstucksflache

= Entwicklung von 6éffentlichen Grinflachen mit Baumpflanzungen

Schutzgut Mensch (Immissionen):

» Festsetzung, dass beim Neubau und bei der Anderung von Gebauden entlang
der Baiershofer StraRe Ruheraume und zum Luften notwendige Fenster zu
Ruherdume an die straRenabgewandte Gebaudeseite zu orientieren sind bzw.
sofern dies nicht mdglich ist, die Ruherdume mit zusétzlichen schallge-
dampften Liftungseinrichtungen auszurtsten sind.

Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfes und landschafts-
pflegerische Mainahmen zum Ausgleich gemal Leitfaden

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
Intensiv genutztes Griinland bzw. Ackerflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)
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b) Ermittlung der Eingriffsflachen
Eingriffsrelevante Bauflachen einschl. zugehdriger Verkehrs- und Grinflachen

Gesamteingriffsflache ca. 17.069 m2
davon: eingriffsneutrale Grinflachen ca. 1.147 m?

c) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung
versiegelte Bau-/Verkehrsflachen ca. 15.922 m2

davon:

= WA 1 (einschl. Verkehrsflachen): 13.313 m2 GRzZ 0,3
d.h. niedriger Versiegelungsgrad (GRZ < 0,35) Typ B
= WA 2 (einschl. Verkehrsflachen): 2.609 m? GRzZ 0,4
d.h. hoher Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) Typ A

d) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen
Ausgleichsverpflichtung (gem. Leitfaden des LfU):
= Fur die Uberplanten intensiv genutzten Griinland- und Ackerflachen des
WA 1 ist Feld Bl mit einem Kompensationsfaktor von 0,2 - 0,5 anzuwenden
= Fur die Uberplanten intensiv genutzten Grinland- und Ackerflachen ist Feld
Al des WA 2 mit einem Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6 anzuwenden

= Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen Minimierungs- und

Vermeidungsmaf3nahmen im Baugebiet

o Ausfihrung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise;
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet;
(Reduzierungswert 0,05)

o Pflanzung eines heimischen Laub-/Obstbaumes pro angefangene 300
m2 Grundstiicksflache (Reduzierungswert 0,05)

o Bepflanzung der festgesetzten Grunflache im Westen mit mind. 7
Baumen und einem Flachenanteill von mind. 60% mit Strauchern;
Bepflanzung der festgesetzten Grinflachen im Stiden mit insg. mind. 7
Baumen (Reduzierungswert 0,1)

WA 1 u. Verkehrsflachen: 13.313m2x 0,3 = 3.993,9 m2

WA 2 u. Verkehrsflachen: 2.609m2x04= 1.043,6 m?

Gesamtausgleichsverpflichtung 5.037,5 m?
~5.038,0 m2

8.6.3 Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmafRnahmen

Gem. § 9 Abs. la BauGB sind fur den Eingriff des Bebauungsplanes
,Brunnwiesfeld IV“ mit 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld®
AusgleichsmalRnahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) festzusetzen.

Die ermittelte naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung in H6he von etwa
6.358 m? wird auf einer Teilflache der FIL.Nr. 531 (Gemarkung Altenmunster,
Gemeinde Altenmiinster) bereitgestellt.

Von der insgesamt ca. 29.401 m2 groR3en FI.Nr. 531 wurden bereits ca. 9.459 m2
dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ und ca. 10.185 m2 dem Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Unterschéneberg am Kreisverkehr* verbindlich zugeordnet.
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8.7

8.8

Somit stehen der Gemeinde Altenmuinster derzeit noch etwa 9.757 mz2 fir weitere
AusgleichmalRnahmen zur Verfligung; davon werden ca. 5.038 m2 diesem
Bebauungsplan ,Brunnwiesfeld IV mit 4. Anderung des Bebauungsplanes
.Brunnwiesenfeld“ zugeordnet. Somit verbleiben der Gemeinde Altenmunster auf
der FLLNr. 531 noch ca. 4.719 m?, die kunftigen Bebauungspléanen zugeordnet
werden kénnen.

Auf der ca. 5.038 m2 grol3en Teilflache der FI.Nr. 531, die diesem Bebauungsplan

zugeordnet wird, sind folgende Gestaltungs- und PflegemalRnahmen durchzu-

fuhren:

= Uferabsenkung aufRerhalb des Wurzelbereichs der vorhandenen Gehdlze
maximal bis Uber Mittelwasserniveau zur Férderung einer eigendynamischen
Entwicklung und Schaffung von zusétzlichem Retentionsvolumen,

= Herstellung von Rohboden- und Feuchtwiesenflachen mit flachen Mulden und
Senken,

= jahrlich ein- bis zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr fir die Mager- und Feucht-
wiesenflachen nach der Samenreife je nach Wichsigkeit des Standortes,

= Freihaltung von unerwiinschten Ablagerungen und Freizeitnutzungen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsmalinahmen (FI.Nr. 531 (TF)) soll auf Dauer
ausschlieB3lich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes dienen. Anderweitige
Nutzungen sind ausgeschlossen

Alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an bestehende Wohnbauflachen im
Hauptort von Altenminster und damit einer rdumlichen Nahe zu den
gemeindlichen Einrichtungen stellt der Standort gute Voraussetzungen fiir eine
wohnbauliche Entwicklung dar.

Da die Flache bereits auf Ebene des Flachennutzugsplanes der Gemeinde
Altenmnster als Wohnbauflache dargestellt ist, wurden hier keine anderweitigen
Nutzungen untersucht. Im Rahmen der Planung wurden jedoch mehrere Varianten
der ErschlieBungsplanung und der Positionierung von Flachen fir eine mdgliche
Regenruckhaltung untersucht.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzgtter erfolgte auf der Grundlage der Daten des
Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes entstanden, der Literatur der Ubergeordneten Planungs-
vorgaben (LEP 2013 und RP 9) sowie eines Geodatenabrufes beim Landesamt fir
Umwelt (LfU), Bayerischen Vermessungsamt (BVV) und Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege (BLfD). Zudem erfolgte eine Ortsbesichtigung. Fur die
Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Es bestehen keine genauen Kenntnisse tber den Grundwasserstand.
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8.9 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)
Im Zusammenhang mit der Eingrinung ist zu prifen, ob die gepflanzten
Grunstrukturen ihre Wirkung entfalten.

8.10 Zusammenfassung

Die geplante Bebauung am westlichen Siedlungsgebiet des Hauptortes und die
damit verbundene Versiegelung von bisher unversiegelten landwirtschaftlich
genutzten Flachen verursachen einen nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt
sowie in das Orts- und Landschaftsbild. Der Eingriff besteht hauptsachlich aus der
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes am westlichen Ortsrand von
Altenminster und der Flachenversiegelung durch Gebaude, Garagen, Stellplatzen
und ihren Zufahrten sowie den befestigte Fahrbahnen der ErschlieBungsstralRen.

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdénnen, wurden die moglichen
Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Klima und
Lufthygiene, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Landschaftsbild, Mensch (Erholung
und Immissionen) sowie Kultur- und Sachguter betrachtet und bewertet.

Die vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die einzelnen Schutzguter ergibt, dass im Sinne der Umweltvertraglichkeit, bedingt
durch die Versiegelung, nachhaltige Beeintrachtigungen mittlerer Erheblichkeit nur
im Bereich Boden und Wasser auftreten, jedoch durch die angefihrten
Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen ausgeglichen bzw. gemindert werden
konnen. Fur die Schutzgiter Landschaftsbild, Flora und Fauna ist sogar mit einer
Verbesserung zu rechnen, da die festgesetzten Ein- und BegriinungsmalRnahmen
moglichen Beeintrachtigungen der Ortsrandlage entgegenwirken kdnnen und zur
Schaffung einer floristischen Artenvielfalt und neuer Lebensraume bei tragen.

AbschlieRend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planung
handhabbar sind.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiter unter
Beachtung der Vermeidungsmafnahme

Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Veranderung Eingriffsbe-
wertung (unter
Berilicks. der
Vermeidungs-
maf3nahmen)
Klima und Flachen ohne Bewuchs, Geringe kleinklimatische Aus- gering
Lufthygiene d.h. kein Frischluft- wirkungen durch Bebauung und
entstehungsgebiet Versiegelung
Ackerflache stellt Kaltluft- | Durch geplante Nutzung geringe
entstehungsgebiet dar Zunahme der Feinstaub- und
Im Nordwesten befinden | APgasbelastung
sich Waldflachen, die dort | Durch die Bebauung mit Wohnge-
entstehende Frischluft b&auden werden die Kalt- und
flieRt U. die Hangbereiche | Frischluftstréme nur gering Gber den
(z.T. durch das Planungs- | Bestand hinaus unterbrochen
gebiet) ab.
Boden Durch landwirtschaftliche | Flachenverbrauch, Bodenverdicht- mittel
Eintrage belastet ung und -Uberbauung; insg. ist eine
Versiegelung von 30% / 40% mdglich
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Schutzgut Zustandsbewertung Eingriff/ Veranderung Eingriffsbe-
wertung (unter
Berticks. der
Vermeidungs-
maf3nahmen)
Wasser Durch landwirtschaftliche | Abflussverscharfung, Verminderung mittel
Eintrage Grundwasser- des Rickhaltevolumens und der
belastung moglich Grundwasserneubildungsrate
Durch den Hangbereich Mit wild abflieRendem Hangwasser
kann es bei Starkregen- ist zu rechnen; wird jedoch durch
ereignissen zu wild den geplanten Entwasserungskanal
abflieRenden Ober- verzdgert abgeleitet
flachenwasser kommen. | ygrsickerung von Niederschlags-
wasser weiterhin méglich
Landwirtschaftliche Eintrage
entfallen
Flora & Ackerflache ohne Uberbauung und Versiegelung einer gering
Fauna Pflanzenbestand und Ackerflache, durch PflanzmaR-
kaum Eignung als nahmen Erhéhung des Struktur-
Lebensraum fur Tiere reichtums
Landschafts- | Ortsrandlage ohne durch- | Durch geringe Baudichte, An- gering
bild gehende grinordnerische | kntpfung an bestehende Siedlungs-
Abgrenzung zur freien struktur u. festgesetzte Ein-/Be-
Landschaft grinungsmafinahmen nur geringe
Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes
Nach Anwuchsphase sogar Ver-
besserung d. Landschaftsbildes
Mensch Keine Naherholungs- Keine Auswirkungen keine
(Erholung) funktionen Betroffenheit
Mensch Emissionen gehen derzeit | Neuplanung flgt sich in die gering
(Immissionen) | ausschlief3lich von der bestehende Siedlungsstruktur ein
Landwirtschaft aus Zusétzliche Larmemissionen (insb.
Unmittelbar im Osten und | durch zuséatzliches Verkehrsauf-
in einiger Entfernung im kommen der Zuziehenden) sind
Norden grenzt Wohn- gering; diese sind zumutbar und im
bebauung (WA) an; im Rahmen der nachbarschaftlichen
Suden verlauft die Baier- | Rucksichtnahme zu tolerieren
shofer Stral3e (Kr A 21)
Kultur- und Nicht bekannt Keine Auswirkungen keine
Sachgtiter Betroffenheit

VER- UND ENTSORGUNG

9.1

Wasserver- und Abwasserentsorgung
Die Wasser- und Ldschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des
Bebauungsplangebietes erfolgt durch Heranfuhren neuer Leitungen an das
Plangebiet. Die Abwasserentsorgung ist dabei im Trennsystem vorgesehen, wobei
dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal kein unbelastetes Oberflachenwasser
zugefuhrt werden darf. Die Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen

voraussichtlich ausreichend reinigen.
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9.2

9.3

10

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann Uber einen Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz
der LEW fiur das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Aus ortsgestalterischen Grinden sind keine oberirdischen Leitungen zulassig; die
Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

Abfallentsorgung
Die Mullentsorgung wird tber die geplanten ErschlieBungsstral3en sichergestellt.

IMMISSIONSSCHUTZ

11

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB sind bei der Aufstellung oder
Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass diese im Plangebiet weitestgehend gewahrleistet sind, da
unmittelbar an das Plangebiet Uberwiegend Nutzungen (Wohnbebauung und
landwirtschaftlich genutzte Flachen) angrenzen, die keine unverhaltnismalfiigen
Larmemissionen bewirken. Lediglich von der Baiershofer Strae (Kr A 21) im
Siden des Plangebietes, die nach der Stral3enverkehrszdhlung von 2010 eine
DTV von 1028 KFZ aufweist, gehen Larmemissionen bedingt durch den
StralBenverkehr aus. Aufgrund der Entfernung zwischen der festgesetzten
Baugrenze und der StralRenmitte der Baiershofer StrafRe von etwa 18 m werden
zwar die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an der sudlichen Baugrenze eingehalten,
jedoch die Orientierungswerte der DIN 18005, Blatt 1 (,Schallschutz im
Stadtebau“) von 55 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts um wenige dB (A)
Uberschritten. Um aber auch die Orientierungswerte (insb. die Nachtwerte)
einhalten zu koénnen, wurden in der Satzung unter Pkt. 11 ,Immissionsschutz®
passive Larmschutzmallhahmen festgesetzt. Somit sind beim Neubau und bei der
Anderung von Gebauden Ruheraume (Schlaf- und Kinderzimmer) und zum Liften
notwendige Fenster zu Ruheraumen zwingend an die von der Baiershofer Stral3e
abgewandte Geb&udeseite zu orientieren. Sofern dies nicht mdglich ist, sind die
Schlaf- und Kinderzimmer zwingend mit zusatzlichen schallgedampften bzw. mit
Schalldampferstrecken versehenen Liftungseinrichtungen auszuriisten, so dass
eine Luftung der RAume auch bei geschlossenen Fenstern maoglich ist.

ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen
Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, ein-schlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
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12

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer seit 2009 verpflichtet, anteilig regene-
rative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solar-
anlagen, Holzpelletskessel geschehen oder durch Malinahmen, wie z.B. die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen auf groRen Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Sidausrichtung der Gebaude
bzw. der Dachflachen entscheidend; auch die Grundsttickzuschnitte sind bei der
Ausrichtung der Dachflachen entscheidend. Nach genauen Kenntnissen Uber den
Grundwasserspiegel und die Boden, wéaren auch Grundwasser-Warmepumpen ei-
ne Mdglichkeit, dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Beim baulichen Konzept kann mit einer Sudausrichtung der Gebaude uber die
Fenster flr solare Gewinne gesorgt werden. Ebenso ist dies der Fall bei der
Errichtung von kompakten Baukorpern und der Zuléssigkeit von Flachdéachern.

Solarenergie
Die Gemeinde Altenmiinster liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich

des Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1150 bis 1164 kWh/m2 im
Mittelfeld. Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr
und 1699 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik.

Altenminster kann im gesamten Gemeindegebiet 333 Photovoltaikanlagen mit
einer installierten Leistung von 6 MWp (1,55 kWp pro Hektar) und einer
Stromproduktion von insgesamt 5.530 MWh im Jahre 2013 aufweisen (Stand
31.12.2013).

Im Umfeld des Geltungsbereiches wird Sonnenenergie bereits genutzt; so
befinden sich auf den Dachern einiger Gebaude der umliegenden Grundstlicken
Photovoltaikanlagen.

Auch innerhalb des Planungsgebietes lasst sich durch die Wahl der
Gebaudestellung und die Orientierung der Dachflachen die Sonnenenergie nutzen.
Unter anderem kann durch die Orientierung der gréReren Geb&udeflache nach
Suden der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade
bestmdoglich ausgeschopft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach
Suden ergibt sich eine beglinstigte Moglichkeit der Errichtung von Solarthermie-
und Photovoltaikanlagen auf nach Siden gekippten Dachflachenhélfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann tber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kdnnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung, wie nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt
Rechnung getragen.

KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nicht betroffen.
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Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss jedoch damit gerechnet wer-
den, dass man auf Bodendenkmaler stof3t. Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, der Abteilung Vor- und Friihgeschichte in Thierhaupten oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Augsburg anzuzeigen.

13 ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen liegen im Bereich und Umfeld des
Bebauungsplanes nicht vor.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffiillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

14 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 17.069 m2

= Allgemeines Wohngebiet 14.045 m2
(einschl. einer 723 m2 grof3en privaten Ortsrandeingriinung)

davon: Uberbaubare Grundstucksflache 9.578 m?

= Offentliche Griinflache 424 m2

= Verkehrsflache (StraRen und Wege) 2.600 m2

Ausgleichflache (auRBerhalb des Geltungsbereiches) 5.038 m2
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Flllschema der Nutzungsschablone

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— 586 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
] Bestehende Haupt- und Nebengebéude

21

C VERFAHRENSVERMERKE

a Der Rat der Gemeinde Altenmiinster hat am 29.01.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Brunnwiesfeld IV" mit 4. Anderung des Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.02.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

b Fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Brunnwiesfeld V" mit 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld" in der Fassung vom 29.01.2015 hat die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. der frihzeitigen Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
09.03.2015 bis einschlieBlich 10.04.2015 stattgefunden.

c Der Entwurf des Bebauungsplanes "Brunnwiesfeld IV* mit 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Brunnwiesenfeld" in der Fassung vom 21.05.2015 wurde mit Satzung und Begrindung &
Umweltbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2015 bis einschlieBlich

13.07.2015 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 26.05.2015 ortsiiblich
bekanntgemacht.

d Die Gemeinde Altenmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.07.2015 den

Bebauungsplan "Brunnwiesfeld IV" mit 4. Anderung des Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld" in der
Fassung vom 23.07.2015 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Altenmiinster, den .

Bernhard Walter
Erster Birgermeister

e Ausgefertigtam . .

Bernhard Walter
Erster Birgermeister

f Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Brunnwiesfeld V" mit 4. Anderung des Bebauungs-
planes "Brunnwiesenfeld" wurde am . .2015 gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung & Umweltbericht
wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen (ber den
Inhalt Auskuntt erteilt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

g Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Gemeinde Altenmiinster, den .

Bernhard Walter
Erster Blirgermeister
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