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GEMEINDE ALTENMUNSTER
5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,BRUNNWIESENFELD* SATZUNG

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenmuinster erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und § 13a des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), fol-
gende

5. Anderung des Bebauungsplanes
,Brunnwiesenfeld

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sofern die nachfolgenden Fest-
setzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld“ der
Gemeinde Altenminster gilt der von dem Biro OPLA — Biirogemeinschaft fur Ortsplanung
& Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 21.05.2015, der
aus der Planzeichnung M 1:1.000 (A), den Festsetzungen durch Planzeichen (B) und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen (D) besteht.

Dem Bebauungsplan beigefiigt ist die Begriindung in der Fassung vom 21.05.2015.

A PLANZEICHNUNG
= Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils (Satzung) Gultigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld* er-
setzen innerhalb ihres Geltungsbereiches die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld®, samt seiner 1. bis 3. Anderung, voll inhalt-
lich.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die in der Planzeichnung als WA (WA 1 und WA 2) gekennzeichneten Bereiche
werden als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
=  Wohngebéaude
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
= Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
Nicht zulassig sind:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fiir Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 GRZ
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) sind
als Hochstgrenzen zulassig.
GRZ max. 0,4
Die maximal zulassige GRZ darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse

Folgende maximale H6hen sind zulassiqg:

WA 1:

= Geschosse: Il

=  Wandhohe (traufseitig): max. 6,5 m
= Gesamthohe: max. 9,5 m

Bei Gebauden mit einer Geschossigkeit Il darf das Dachgeschoss kein Vollge-
schoss sein.
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WA 2:
= Geschosse: I (11+D)
=  Wandhohe (traufseitig): max. 6,5m
=  Gesamthohe: max. 11,5 m

2.3

Bei Gebauden mit einer Geschossigkeit Ill (11+D) muss sich das dritte Geschoss im
Dachgeschoss befinden.

Bei gleich oder gréRer 1,5 m zurlickversetzten Penthaus- oder sonstigen Dachge-
scholRen z&hlt die Wandhdhe nur bis zur Auf3enkante des Geschol3versatzes und
nicht fir die oberste Aul3enhaut des Penthaus- oder sonstigen Dachgescholies.
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Bezugspunkte fur die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohful3-
boden (OK RFB) des Erdgeschosses. Diese darf um max. +/- 0,5 m zur Oberkante
des natirlichen Gelandes abweichen.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) ist der
hochste Punkt der uf3eren Dachhaut.

Bei Pultdachern qilt fur die niedrigere Seite die Wandhdhe (WH) und fur die héhere
Seite die Gesamthohe (GH).
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3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0)
nach 8§ 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2  Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind zu der dem jeweiligen Grundstick zugeordneten o6ffentlichen
Verkehrsflachen ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

3.3 Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

4.1 Im Baugebiet sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

4.2 Im WA 1 sind je Einzel- und je Doppelhaus hochstens zwei Wohnungen zulassig.

4.3 Im WA 2 sind je Doppelhaus hdchstens zwei Wohnungen und je Einzelhaus
hdchstens sechs Wohnungen zulassig.

5 STELLPLATZE , GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN

51 Im WA 1 sind bei Einzel- und Doppelhdusern je Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze nachzuweisen.

5.2 Im WA 2 sind bei Einzel- (Einfamilienhaus) und Doppelhdusern mit max. zwei
Wohnungen je Gebaude je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze nachzuweisen.

Bei Einzelhdusern (Mehrfamilienhaus) mit mehr als zwei Wohnungen je Gebaude
sind je Wohneinheit
= mit einer GréflRe von bis zu 60 m2 mind. 1 Stellplatz,
= mit einer GrolRe von mehr als 60 m? und weniger als 90 m2 mind. 1,5 Stell-
platze und
= mit einer Grél3e von mehr als 90 m2 mind. 2 Stellplatze
bereitzustellen.
53 Vor Garagen muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrs-

flache eingehalten werden. Der Stauraum kann zum Nachweis der erforderlichen
Stellplatze herangezogen werden.
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Doppelhauser

Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Die
Gestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander abzustimmen. Dies gilt
auch fur zusammengebaute Garagen und Nebengebaude.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben (die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materia-
lien sind fur Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulassig. Die Dach-
eindeckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspektrum zu er-
folgen.

Dacher, Dachaufbauten
Zuldssig sind bei Haupt- und Nebengebauden geneigte Dacher (Sattel-, Pult-,
Walm-, Zeltdacher) von 15°- 48° und Flachdécher von 0° - 5°,

Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebauden mit stark geneigten Dachern (Dach-
neigung mindestens 30°) zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf 1/3 der Ge-
baudelange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zul&ssig.
Neben einem Zwerchgiebel sind nur Giebelgauben zulassig. Nicht zuldssig ist das
Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe (Spitzboden).

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen zu den offentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von max. 1,2
m (einschl. eines Sockels) tber OK Fahrbahn der jeweiligen zugeordneten Er-
schlieBungsstralle nicht tberschreiten. Sockel, die Uber die natirliche Geléande-
hohe hinausragen, sind ausschlieBlich zum 6ffentlichen StraRenraum mit einer
max. Hohe von 0,1 m in Bezug auf die natlrliche Geléandeoberkante zugelassen.
Bei Maschendrahteinfriedungen muss ausgehend von der o6ffentlichen Straf3en-
verkehrsflache eine Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen.

Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren.

GELANDEVERANDERUNGEN

Geringfugige Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind ge-
nerell zulassig. Hohenunterschiede sind durch natirliche Béschungen auszuglei-
chen.

Geringfligige Aufschiuttungen und Abgrabungen (z.B. zur ErschlieBung der Grund-
stiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen) sind zur Erreichung von
ebenerdigen Zugangen zulassig; diese durfen +/- 0,5 m von der OK FFB des Erd-
geschosses abweichen. Dariiber hinaus sind Abgrabungen ausschlief3lich zur na-
turlichen Belichtung der KellerrAume bzw. zur externen ErschlieBung der Keller-
raume zulassig.
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8 VERKEHR
8.1 Sichtdreieck

Zur Sicherung der Sichtverhaltnisse ist der Bereich innerhalb des Sichtdreieckes
(siehe Planzeichnung; Einmindung der neuen ErschlielBungsstral3e in die Kr A 21)
von sichtbehindernden Gegenstanden aller Art — auch Anpflanzungen mit einer
Hoéhe von mehr als 0,9 m Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand der Kr A 21 —
standig freizuhalten.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstammige Baume, wenn die
Baumreihe gestaffelt angeordnet ist, der Baumabstand nicht kleiner als 10,0 m ist
und die untere Kronenhthe mind. 2,7 m betrégt.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

9.1

9.2

9.3

9.4

Die Festsetzungen zur Grunordnung treten erst mit der Herstellung von Ersatz-
oder Neubauten in Kraft

Versiegelung

PKW-Stellplatz, Garagenzufahrten und Abstellflachen sind mit versickerungsféahi-
gen Belagen (z.B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial
0.4.) zu befestigen.

Anpflanzungen von Badumen und Stréuchern

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande ein-
zuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vege-
tationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Ausfall zu ersetzen. Ausgefallene Baume und Strducher sind auf den gegebenen
Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben in den Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu
entsprechen.

Bei allen Pflanzmalinahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der potenziellen
natirlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu verwenden. Nadel-
gehdlze — mit Ausnahme von Tannen — sind nicht zulassig.

Offentliche Grinflachen/

Offentliche Verkehrsflachen mit straRenbegleitender Bepflanzung

Im Bereich der o6ffentlichen Griunflachen und der offentliche Verkehrsflachen mit
stralRenbegleitender Bepflanzung sind Baume Il. Ordnung gem. Pflanzliste (Pkt.
E1) zu pflanzen.

Private Grunflachen (Ortsrandeingrinung)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Auf den privaten Grinflachen (Ortsrandeingriinung), die als Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, sind
je Grundstick zwei Baume Il. Ordnung gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) zu pflanzen.
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9.5

10

Zudem sind Straucher gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) in gruppenweiser und lockerer
Anordnung zu pflanzen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher muss 1,5 m
betragen. Der zu bepflanzende Flachenanteil fur die Strauchpflanzungen muss
60% der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen betragen.

Private Grundsticksflachen

Im Bereich der privaten Grundstiicksflachen ist pro angefangene 300 m2 Grund-
stucksflache ein heimischer Laub- bzw. ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm)
gem. Pflanzliste (Pkt. E 1) zu pflanzen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Beim Neubau und bei der Anderung von Geb&auden entlang der Baiershofer Stra-
Be (Kr A 21) sind die Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbautei-
len des Abschnittes 5 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise" (Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums des Innern vom
23.04.1991, Nr. Il B 10-4132 DIN 4109/041/90) einzuhalten. Bei der Auslegung der
Schallddammung ist der Korrekturwert C, flr Stral3enverkehrslarm gem. DIN EN
ISO 717-1 vom Januar 1997 zu beachten.

Beim Neubau und bei der Anderung von Gebauden entlang der Baiershofer Stra-
Be (Kr A 21) sowie von Gebauden, die zu dem Gewerbebetrieb auf der FI.Nr. 594
angrenzen (siehe Planzeichnung, Schraffur ,Bereich, in dem Kinder-, Jugend- und
Aufenthaltsraume auf der altortabgewandten Seite liegen mussen®), sind Ruhe-
raume (Schlaf- und Kinderzimmer) und zum Lften notwendige Fenster zu Ruhe-
raume an die von der Baiershofer StraRe (Kr A 21) sowie zum Gewerbebetrieb auf
der FLLNr. 594 abgewandte Gebaudeseite zu orientieren. Sofern dies nicht mdglich
ist, sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit zusatzlichen schallgedampften bzw. mit
Schalldampferstrecken versehenen Liftungseinrichtungen auszuriisten, so dass
eine Luftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern mdoglich ist.
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

E1 Geholzarten und Qualitaten — Pflanzliste
Bei allen Pflanzmaflinahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der potenziellen
naturlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu verwenden.
Bei Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sind folgende standortgerechte
Arten bevorzugt zu verwenden:

Baume der Il. Ordnung

Baume auf 6ffentlichen Flachen:
Mindestgrof3e: Hochstamm, StU 10/12

= Acer campestre (Feldahorn)

= Alnus glutinosa (Schwarzerle)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

»=  Prunus padus (Traubenkirsche)
= Sorbus aucuparia (Eberesche)

= Sorbus torminalis (Elsbeere)

Baume auf privaten Grundstiicksflachen:
MindestgroRe: Hochstamm, StU 10/12

= Acer campestre (Feldahorn)
= Carpinus betulus (Hainbuche)
= Sorbus aucuparia (Eberesche)
= Sorbus torminalis (Elsbeere)

und Obstbaume (Halbstamm o. Hochstamm) in regionaltypischen Arten u. Sorten
= Malus, Zierapfel, z.B. Sorte 'John Downie’

=  Prunus, i. Arten und Sorten
= Pyrus, i. Arten und Sorten

Straucher

MindestgroRRe der Straucher: 50/80 cm
Pflanzraster: 1,5 mx 1,5m

= Cornus mas (Kornelkirsch)
= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
= Corylus avellana (Haselnuss)

= Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
= Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhiitchen)

= Ligustrum vulgare (Liguster)

= Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
= Rosa canina (Hunds-Rose)

= Sambucus nigra (Holunder)

= Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

E2 Bodendenkmaler
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
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E3

E4

auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehérde.

Versiegelung
Die Versiegelung von o6ffentlichen und privaten Flachen ist aus 0Okologischen
Griinden auf ein Mindestmalf3 zu beschranken.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Uberpruft werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Um-
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ES

EG6

E7

E8

gang nicht auszuschlief3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nut-
zungen stattfinden.

Oberflachenwasser und wild abflielBendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung des Plangebietes kann bei Starknieder-
schlagen wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fuhren. Die Entwéasse-
rungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser bei einem
Starkregenereignis schadlos abgefiihrt werden kann.

Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entspre-
chende RuckhaltemalRnahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Wasserrecht
Bei der Bebauung eines Grundstiickes ist sicherzustellen, dass der natirliche Ab-

lauf von wild abflieBendem Wasser nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil tiefer liegender Grundstlicke verstarkt
oder auf andere Weise verandert wird (§ 37 WHG).

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den (blichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens
zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Ernte-
zeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.
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1 ANLAS DER PLANUNG

Anlass fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld” ist die
Feststellung der Gemeinde Altenminster, dass einige der gefassten
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld® nicht
mehr den heutigen Anforderungen an modernes Bauen gerecht werden. Die z.T.
sehr eng gefassten Festsetzungen lassen eine Bebauung der noch vielen
unbebauten Grundsticksflachen wenig attraktiv  erscheinen. So stellen
insbesondere die enggefassten Festsetzungen bzgl. der Dachform (ausschlie3lich
Satteldach) und -neigungen (42°-48°), der Geschossigkeit (Il in Form von [+D)
sowie der eng gefassten Baugrenzen ein Hindernis dar.

Um den Grundstlickseigentiimern und den potenziellen Bauherren vor allem bei
Neubauten einen grolReren Gestaltungsspielraum zu ermdglichen und somit den
geanderten Nutzungsanspriichen von Bauherren Rechnung zu tragen, gleichzeitig
aber einen geordneten stadtebaulichen Rahmen fir die weitere Entwicklung des
Gebietes vorzugeben — der den bestehenden Gebietscharakter langfristig erhalt —
hat die Gemeinde Altenmunster in ihrer Gemeinderatsitzung am 29.01.2015 die 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld“ beschlossen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld wird von der Gemeinde
Altenmunster aufgestellt, um fiir diesen Bereich die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gem. § 1 Abs. 3 BauGB zu gewabhrleisten.

2 VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld“ wird gem. § 13 a
BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) wird im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, da in dem Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 2,0 ha.

Mit der Bebauungsplanédnderung, die ca. 69.602 m2 Wohngebietsflaiche ausweist
und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festsetzt, betrdgt die zuléassige
Uberbaubare Grundflache (69.602 m? x 0,4 = 27.841 m?) insg. ca. 27.841 m? (ca.
2,8 ha). Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan der insg. eine
Uberbaubare Grundflache von ca. 26.317 m?2 festgesetzt hat (ca. 65.793 m2 WA x
0,4 GRZ) betragt die im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes neu
entstehende Uberbaubare Grundflache ca. 1.524 m3 (0,14 ha). Damit ist
nachgewiesen, dass die GroRRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grél3e der Grundflache von insgesamt weniger
als 2,0 ha festgesetzt wird.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen
nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von Umweltprifung und Umweltbericht ab-
gesehen werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
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im beschleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung, der sich aus der
Planzeichnung ergibt, umfasst vollstandig oder Teilflachen (TF) der Grundstiicke
mit den FLLNrn. 13/14 (TF), 15/1 (TF), 242/2 (TF), 523/1, 540 (TF), 540/1 (TF),
540/7 (TF), 595/1 bis 595/11, 595/13 bis 595/106, 595/110, 728/2 (TF), 737 (TF)
738/1 (TF), 740/3 (TF) (Gemarkung Altenmiinster, Gemeinde Altenmunster) und
weist insg. eine Gesamtflache von ca. 93.889 m2 (ca. 9,4 ha) auf.

3.2 Lage des Planungsgebietes und bestehende Strukturen im Umfeld

Das Anderungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand vom Hauptort und liegt

Uberwiegend nérdlich der Baiershofer StralRe (Kr A 21) — eine Bauzeile befindet

sich siidlich der Baiershofer Stral3e. Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

= im Nordwesten durch Wohnbauflachen des Baugebietes ,Brunnwiesfeld 11“ und
.Brunnwiesfeld I, im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
im Nordosten durch den Friedhof,

= im Osten durch die gemischten Siedlungsstrukturen (insb. Gewerbe und
Wohnen, landwirtschaftliche Hofstellen) des Altortes,

» im Siden im Wesentlichen durch Grinlandnutzungen mit dem daran
anschlielenden Talraum des Miuinsterbaches (Flachland-Biotop (,Munster-
bach®; ID.Nr. 7529-1014-004),

» im Sidwesten durch das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche
Walder* (LSG-00417.01) und im Westen durch derzeit noch landwirtschaftlich
genutzte Flachen, von denen fur die stdliche FI.Nr. 586 sich derzeit jedoch ein
Bebauungsplan zur Schaffung von Baurecht fir Wohnbauflachen (Baugebiet
.Brunnwiesfeld 1V*) in Aufstellung befindet.

R

Abb. 1: Luftbild vom Geltungsbereich der Bebauungsplananderung mit Umfeld
(Digitales Orthophoto: © 2015 Bayer. Vermessungsver.; Aufnahmetag: 27.07.2012)
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Zudem liegt das gesamte Anderungsgebiet im Naturpark ,Augsburg — Westliche
Walder“ (Nr. BAY-09).

Der gesamte Anderungsumgriff befindet sich sowohl auRerhalb festgesetzter als
auch auRerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete; die nachste
Hochwassergefahrenflache HQ 100 (= festgesetztes Uberschwemmungsgebiet)
befindet sich ca. 500 m dstlich des Bebauungsplanumgriffes im Bereich der Zusam
(Gewasser 1. Ordnung). Auch vom Mdunsterbach, der ca. 75 m sudlich des
Bebauungsplanumgriffes verlauft und als Flachland-Biotop Kartiert ist, geht
aufgrund des aufsteigenden Gelandes kein Risiko fur das geplante Baugebiet aus.

3.3 Bestandssituation innerhalb des Plangebietes (Topographie und Vegetation)
Das Gelande innerhalb des Anderungsbereiches fallt von Nordwesten (ca. 451,25
m U. NN) nach Stdosten (ca. 439,75 m 0. NN) um ca. 11,5 m ab.
Der Anderungsbereich ist derzeit nur zum Teil mit Wohngebauden uberbaut;
zahlreiche Grundsticke sind jedoch noch unbebaut. Die bereits bebauten
Grundstiicke im Anderungsbereich verfiigen tiber bepflanzte Garten mit z.T. einem
hohen Anteil an Baum- und Strauchpflanzungen. Die bisher noch unbebauten
Grundstucksflachen verfliigen — mit Ausnahme der Grundstiicke mit den FI.Nrn.
595/11, 595/68, 595/72 und 595/91, die wenige bis zahlreiche Baume und
Straucher aufweisen, — Uber keine Geholzstrukturen.

4 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenmulnster stellt den
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung im Wesentlichen, wie die
Bebauungsplaninderung auch, als Wohnbauflache dar. Damit ist die 5. Anderung
des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld“ aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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4.2

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes umfasst nahezu den gesamten Geltungs-
bereich des durch Bekanntmachung vom 09.01.1992 rechtskréftigen Bebauungs-
planes ,Brunnwiesenfeld, einschlieRlich seiner 1. bis 3. Anderung (1. Anderung
rechtskréaftig durch Bekanntmachung vom 14.03.1995; 2. Anderung rechtskraftig
durch Bekanntmachung vom 27.07.2000; 3. Anderung rechtskraftig durch
Bekanntmachung vom 25.10.2006).

Ausschlie3lich der im rechtskraftigen Bebauungsplan befindliche landwirt-
schaftliche Anwandweg im Westen (FI.Nr. 595/12) wird nicht mit Uberplant, da
dieser z.T. bereits mit den Bebauungsplanen ,Brunnwiesfeld II* (rechtskraftig) im
Nordwesten und ,Brunnwiesfeld IV* (in Aufstellung) im Stidwesten berplant wurde
bzw. wird und bei einer moglichen kinftigen Bebauung der noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Westen (FI.Nrn. 587, 588 und 589) entsprechend der
kunftigen Planung Uberplant wird.

Eine Uberschneidung mit den angrenzenden Bebauungsplanen ,Brunnwiesfeld 11,
,Brunnwiesfeld IlI“ und ,Brunnwiesfeld IV findet nicht statt.

Mit Inkrafttreten ersetzt die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld®
den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Brunnwiesenfeld®, einschl. seiner 1. bis 3.
Anderung, voll inhaltlich.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

5.1

Die Gemeinde Altenminster gehdrt dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern 2013 dem allgemeinen landlichen Raum der Region 9 (Augsburg) an. Im
Regionalplan der Region Augsburg (9) 2006 wird Altenminster als Kleinzentrum
im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg
eingestuft. Wesentliche Ziele und Grundsatze des LEP Bayern 2013 und des
Regionalplanes der Region Augsburg (9), die bei der 5. Anderung des Bebauungs-
planes ,Brunnwiesenfeld“ zu beachten sind, sind u.a. die Folgenden:

LEP Bayern 2013

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

= |n den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickl-
ung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (3.2 (2))
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5.2 Regionalplan der Region Augsburg (9)

= Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedirfnissen der Bevodlkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))

= Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter
Berucksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B
V1.5 (2))

= Die Doérfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht
besiedelten Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. [...] (B V
2.2 (2))
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem RP 9 — Karte 1 Raumstruktur

6 ZIELE DER PLANUNG / PLANUNGSKONZEPT

Zentrales Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung von mehr
Gestaltungsspielraum bei der Bebauung der bisher noch unbebaut gebliebenen
Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches. Aufgrund der sehr eng gefassten
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Brunnwiesenfeld”, einschl.
seiner drei bisher rechtskraftigen Anderungen, sind noch zahlreiche Grundstiicke
in diesem Baugebiet unbebaut geblieben. Um die Bereitschaft zur Bebauung der
Grundstiucke zu erhdhen, werden mit der 5. Bebauungsplandnderung die
bisherigen Festsetzungen gelockert, aber dennoch so gestaltet, dass Sie sich in
die umgebenden Siedlungsstrukturen angemessen einfiigen.

Durch die Bebauungsplananderung soll also in erster Linie den Grundstiickseigen-
timern eine groRere Gestaltungsfreiheit bei der Bebauung ihrer Grundstiicke
ermdglicht und damit die Attraktivitdt des Gebiets fir Bauwillige auf den noch
freien Grundstucken erhoht und somit die Innenentwicklung gefordert werden.
Gleichzeitig soll aber auch fiur die Neubauten ein stadtebaulicher Rahmen
festgelegt werden, der die bestehende Gebietscharakteristik langfristig erhalt und
eine ortsbildvertragliche Entwicklung des Gebiets gewahrleistet.
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Im Sinne eines flachen-, ressourcensparenden und sinnvollen Umganges mit
Grund und Boden ist die Gemeinde Altenmiinster somit bestrebt, die noch
unbebauten Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes optimal auszunutzen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
wird den landes- und regionalplanerischen Zielen dahingehend Rechnung
getragen, dass insbesondere die Inanspruchnahme von Grund und Boden durch
Nutzung vorhandener Potenziale im Innenbereich verringert wird, die Versiegelung
von Freiflachen gering gehalten wird, eine weitere Zersiedlung der Landschaft
verhindert wird und der nachhaltigen Weiterentwicklung besondere Bedeutung
zukommt.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

Mit der Anderung der Festsetzungen — insb. der Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung und zur Gestaltung der Gebaude (Anzahl der Vollgeschosse,
Wand- und Gesamthéhen sowie Dachformen und -neigungen) sowie der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) — ermdglicht die Gemeinde
AltenmUnster eine vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,Brunnwiesenfeld zwar
abweichende, sich aber an der Umgebungsbebauung orientierende, Bebauung.
Damit kommt die Gemeinde den potenziellen Bauherren entgegen; mit der 5.
Anderung wird diesen ein groRerer Gestaltungsspielraum bei der Bebauung der
noch unbebauten Grundstiicke, der fiir das Wohngebiet aber noch stadtebaulich
vertretbar ist, gewahrt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die 5. Anderung nicht geandert. Es ist
nach wie vor ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Plangebiet nach wie vor nicht
zulassig, da sie mit der bestehenden kleinteiligen Wohnnutzung sowie insb.
hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens dieser Nutzungen und der
damit verbundenen Emissionen nicht vertraglich sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Anzahl an Vollgeschossen (VG) und der maximal zuldssigen Wand-
(WH) und Gesamthdhen (GH) baulicher Anlagen definiert.

Die festgesetzte GRZ von max. 0,4 bleibt unverandert; diese entspricht der in § 17
BauNVO festgesetzten Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete. Mit dieser
Festsetzung wird gewdhrleistet, dass unabhangig von der Grofl3e der Grundstiicke
jeder Eigentimer 40% seines Grundstiickes Uberbauen kann. Zudem wird in die
Festsetzung der GRZ mit aufgenommen, dass die maximal zuldssige GRZ durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 % Uberschritten werden darf.
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7.3

Wahrend im rechtskraftigen Bebauungsplan innerhalb des Anderungsbereiches fiir
den Bereich des WA 1 ausschlieBlich Wohngeb&dude mit zwei Vollgeschossen,
wobei sich das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss (Il = [+D),
zulassig sind, wird mit der 5. Anderung eine maximale Geschossigkeit von II
zugelassen. Mit dieser Festsetzung werden somit insg. drei Gebaudetypologien (I,
I+D und 1) ermdglicht, was wiederum den Bauherren gréf3eren
Gestaltungsspielraum einraumt. Die max. Wandhohe (WH) betragt 6,5 m und die
max. Gesamthohe (GH) betrdgt 9,5 m. Mit diesen Festsetzungen wird
gewabhrleistet, dass im WA 1 keine Gebauden mit mehr als zwei ausgebauten
Vollgeschossen realisiert werden konnen, d.h. bei Gebduden mit der
Geschossigkeit Il darf das Dachgeschoss kein drittes ausgebautes Vollgeschoss
sein. Mit der Festsetzung der WH und GH entfallt zudem die Notwendigkeit der
Beibehaltung der Festsetzung der GFZ (bisher 0,6).

Mit der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde fiir den
norddstlichen Bereich des Bebauungsplanumgriffes entsprechen der damaligen
Nachfrage am ,Bihlweg“ die Anzahl der Vollgeschosse auf drei erhoht, wovon das
dritte Vollgeschoss jedoch im Dachgeschoss liegen muss (lll = [I+D), um in
bescheidenem Umfang weitere Geschosswohnungsbauten — in Anlehnung an den
GescholRwohnungsbau ,Bihlweg 4“ — zu ermdglichen. In diesem Zusammenhang
wurde dementsprechend auch die GFZ erhoht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird bei der 5. Anderung berticksichtigt, sodass fiir die sechs
FI.Nrn. im Nordosten des Anderungsbereiches, die als WA 2 definiert sind, die dort
bereits zulassige Geschossigkeit (Il = [I+D) Ubernommen wurde. Jedoch wird
keine GFZ (bisher 1,0) mehr festgesetzt, sondern die Wand- und Gesamthdhen
(WH max. 6,5 m; GH max. 11,5 m) definiert, womit die Notwendigkeit der
Aufrechterhaltung einer GFZ entfallt.

Die Festsetzung von zwei maximal zulassigen Geschossigkeiten, die insgesamt
vier Gebaudetypen ermoglichen, erscheint aus stadtebaulicher Sicht noch
vertretbar, da es sich nicht verunstaltend auf das Ortshild auswirkt, wenn ein
gewisser Grad an Mischung der Geschosszahlen mdglich ist. Dartber hinaus
entsprechen die festgesetzten Gebaudetypen und -héhen und damit auch die
Mischung der Geschosszahl der umgebenden Bestandsbebauung. Damit bleibt
eine ortsvertragliche Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur gewahrleistet.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen, HoOchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&auden

Zugunsten einer grolReren Flexibilitdt bei der Bebauung der noch unbebauten
Grundstiicke werden die Baugrenzen insgesamt grof3ziigiger gefasst. Insgesamt
werden die Baugrenzen bis zu einem Abstand von 3,0 m zu den Verkehrs- und
Grunflachen sowie zu den an den Bebauungsplanumgriff angrenzenden
Flurstiicken erweitert. Lediglich im Norden auf der FI.Nr. 595/19 und im Stden auf
den FI.Nrn. 595/96 und 595/97 wird der Abstand von 3,0 m unterschritten, um den
Grundstuckeigentimern kein bestehendes Baurecht zu nehmen, da bei diesen
Grundsticken die Baugrenzen bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan so
verliefen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandflaichen gem. BayBo werden
dennoch eingehalten, da die Baugrenzen mit dem geringen Grenzabstand zu den
privaten Grunflachen (Ortseingrinung) hin orientiert sind.
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Zudem werden die Baulinien parallel zur HaupterschlieBungsstrale ,Brunnwies-
feld“ aufgehoben. Damit wird insb. den Eigentimern der Ostlichen Grundstuicke
ermoglicht die Wohngeb&ude so auf dem Grundstick zu positionieren, dass die
Ausbildung von Westgarten maoglich ist.

Die Festsetzung Uber die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO bleibt
unverandert.

Um auch langfristig den Gebietscharakter einer offenen Wohnsiedlung mit lockerer
Bebauung sicherstellen zu konnen, werden innerhalb des gesamten
Anderungsbereiches ausschlieRlich Einzelhduser (in Form von Einfamilien-
hausern) und Doppelhduser mit max. zwei Wohneinheiten und im WA 2 zusétzlich
noch Einzelhauser (in Form von Mehrfamilienhdusern) mit max. sechs
Wohneinheiten zugelassen. Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern greift
die bestehende Bebauung innerhalb des Anderungsbereiches auf und fiihrt diese
fort; auch wenn im rechtskréaftigen Bebauungsplan ausschlie3lich Einzelhduser
zulassig waren. Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ,
WH, GH, VG) wird zudem vermieden, dass im WA 2 unverhaltnismaRig
grol3dimensionierte Wohnhauser entstehen.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten auf maximal zwei im WA 1 wird der
Charakter einer kleinteiligen, durchgrinten Siedlungsstruktur beibehalten und der
Bedarf an Stellplatzen gering gehalten, sodass die Notwendigkeit einer
Bereitstellung von Stellplatzen auf3erhalb der privaten Grundstiicksflachen entfallt.
Im WA 2 hingegen wird durch die festgesetzte Zahl der Wohneinheiten eine
starker verdichtete Bebauung ermoglicht bzw. beibehalten. Der hier hoéhere
Stellplatzbedarf kann durch den Bau von Tiefgaragen sichergestellt werden.

Um von den Stralenrdumen aus ein einheitliches Erscheinungsbild zu foérdern,
wird darliber hinaus festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen, Carports sowie
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu den offentlichen
Verkehrsflachen ausschlief3lich innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sind. Zu allen anderen Grundstlicksseiten (zu den Nachbargrundstticken,
den offentlichen Grinflachen etc.) hin sind diese Anlagen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, da sie hier keine verunstaltende
Wirkung haben.

Stellplatze

Um sicherstellen zu kénnen, dass auf den Grundstiicken selbst ausreichend viele
PKW-Stellplatze hergestellt werden, und damit das Parken im Stralenraum zu
begrenzen, wurde eine Mindestanzahl an Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt.
Wahrend bei Einzelhdusern (i.S.v. Einfamilienhdusern) und Doppelh&usern in
denen maximal 2 Wohneinheiten zuladssig sind mindesten zwei Stellplatze je
Wohneinheit nachzuweisen sind, wurde bei Einzelhdusern (i.S.v. Mehrfamilien-
hausern) die nachzuweisende Anzahl an Stellplatzen bezogen auf die Wohn-
flachengrol3e definiert. Somit sind bei Mehrfamilienhausern (WA 2) bei kleinen
Wohnungen mit einer GroRe von bis zu 60 m2 mindestens 1 Stellplatz, bei
mittelgroRen Wohnungen mit einer Grol3e von mehr als 60 m2 und weniger als 90
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7.6

m2 mindestens 1,5 Stellplatze und bei groBen Wohnungen mit einer Grof3e von
mehr als 90 m? mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Gebaudegestaltung

Um den Bauherren maglichst viel Spielraum bei der Uberbauung der Grundstiicke
zu gewahren, wurden im gesamten Baugebiet, nicht wie bisher ausschlie3lich
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° sondern, Sattel-, Pult-,
Walm- und Zeltdacher mit Dachneigungen zwischen 15° und 48° sowie
Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 5° zugelassen. Bei den
Gebauden mit ausgebildeten Flachdach ist eine extensive Begriunung der
Dachflachen zu begrifRRen, da diese zum einen eine Verbesserung des Stadtklimas
zur Folge hat und zum anderen der Wasserrtickhaltung dient, was sich wiederrum
z.B. bei Starkregenereignissen positiv auf das Schutzgut Wasser auswirken kann.
Zudem haben extensiv begriinte Dachflachen eine optisch positive Wirkung auf
das Ortsbild.

Die bisherigen sehr eng gefassten Festsetzungen insh. zur Fassadengestaltung,
und Dacheindeckung wurden entsprechend der Liberalisierung der Festsetzungen
— wie nachfolgend beschrieben — etwas offener gehalten.

Weder die Dach- noch die Fassadengestaltung darf in grellen oder leuchtenden
RAL-Farben, sowie mit dauerhaft reflektierenden Materialien erfolgen, da dies
verunstaltend wirken kann und sich nicht in die bestehende Gebaudegestaltung
der angrenzenden Wohngebiete integrieren lasst. Diese Festsetzungen dienen nur
als Rahmen fur den Ausschluss von sogenannten ,Ausreifern®, die aufgrund von
extremer Farbgebung stadtebaulich erhebliche Beeintrachtigungen mit sich fuhren
wirden und zudem das Gesamtbild und den jeweiligen StraRenraum stéren
wlrden sowie eine Integration der Neubauten in das Umfeld nicht gewdahrleistet
ware. Um trotz maximaler Flexibilitat eine gewisse Homogenitat und stadtebaulich
ansprechenden Baustruktur zu erhalten, wurde festgesetzt, dass die
Dacheindeckung aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspektrum zu
erfolgen hat, Dachaufbauten ausschlie3lich bei stark geneigten Dachern ab 30°
zulassig sind und Doppelhauser sowie zusammengebaute Garagen und
Nebengebaude hinsichtlich ihrer Gestaltung (Wand- und Gebéaudehdhen,
Dachneigung und -eindeckung etc.) aufeinander abzustimmen sind.

Die bisherigen Festsetzungen hinsichtlich der Kniestdcke und der Dachiuberstande
wurden im Rahmen der Liberalisierung des Bebauungsplanes aufgehoben.

Daruber hinaus wird die bisherig zwingend vorgegebene Hauptfirstrichtung
aufgehoben, sodass die Bauherren in lhrer Gebaudeausrichtung freigestellt sind.
Zusammen mit den groRer dimensionierten Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen) sind die Bauherren nicht nur in der Geb&udeausrichtung, sondern
auch in der Gebaudepositionierung freigestellt, sodass eine energetisch optimale
Bebauung des jeweiligen Grundstiickes madglich ist.

Einfriedungen
Die Festsetzung zur Einfriedung bleibt hinsichtlich der zuldssigen Gesamthdhe von
1,2 m bestehen. Es wird jedoch festgesetzt, dass bei der Errichtung eines Sockels
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(mit einer max. Hohe von 0,1 m) dieser die zuldssige Gesamthohe nicht
Uberschreiten darf. Wahrend im rechtskraftigen Bebauungsplan zu den
ErschlieBungsstralen ausschliel3lich Einfriedungen aus hinterpflanzten senk-
rechten Holzlatten und zu den Nachbargrundtiicken aus hinterpflanzten Holzlatten-
bzw. Maschendrahtzaunen zulassig waren, wird mit der 5. Anderung die Art der
Einfriedung nicht festgesetzt. Jedoch bleibt die Festsetzung, dass bei
Maschendrahteinfriedungen eine Hinterpflanzung zu erfolgen hat, bestehen. Damit
wird den Eigentimer auch bei der Einfriedung ein gewisser Gestaltungspielraum
eingeraumt.

Bodenschutz und Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden mit der 5. Anderung des
Bebauungsplanes neu gefasst, treten aber erst mit der Herstellung von Ersatz-
oder Neubauten in Kraft.

Die bisherigen Festsetzungen zur Grunordnung umfassen im Wesentlichen die
Festsetzung von oOffentlichen Grinflachen (Larmschutzwall im Osten und
Ortsrandeingrinung im Norden, Sidden und Westen), einer privaten
Ortsrandeingriinung (2. Anderung), Baumpflanzungen auf o6ffentlichen Flachen
entsprechend der rechtskraftigen Planzeichnung und die Pflanzung von drei
grol3kronigen heimischen Laubbaumen je privater Grundstiicksflache sowie deren
dauerhafte Unterhaltung.

Da aber die zuvor aufgefuhrten offentlichen Grunflachen den privaten
Grundstiicken zugeschalen wurden und daher niemals in 6ffentlicher Hand waren,
werden sie nun mit der 5. Anderung im Norden, Osten und Siiden als private
Griunflachen festgesetzt und im Westen aufgehoben. Die Aufhebung der
offentlichen Ortsrandeingriinung im Westen ist darin begriindet, dass im Westen in
unmittelbarer Anbindung an dieses Baugebiet bereits im ndrdlichen Bereich das
Baugebiet ,Brunnwiesfeld II* realisiert wurde, im sidlichen Teilbereich sich das
Baugebiet ,Brunnwiesfeld IV* in Aufstellung befindet und in dem mittleren Bereich
mittel- bis langfristig auch eine Wohnbebauung beabsichtigt ist und damit die
westliche Eingriinung des Baugebietes ,Brunnwiesenfeld” nicht mehr die Funktion
als westliche Ortsrandeingriinung erfullt.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Larmschutzwall festgesetzte 6ffentliche
Griinflache im Nordosten des Anderungsbereiches wurde im Bereich der
Grundstucke, die sudlich an die FI.Nr. 594 angrenzen, aus dem selbigen Grund
wie bei den anderen ehem. offentlichen Grinflachen als private Grinflache
(Larmschutzwall) festgesetzt. Zudem wurde diese bereits als solche hergestellt. Im
Bereich der Grundstiicke die westlich an die FI.Nrn. 594 und 728/6 angrenzen
wurde eine Larmschutzwand anstelle eines Larmschutzwalls hergestellt; die
Offentlichen Grianflache wurde im Bereich der Bauflachen den privaten
Grundsticken zugeschlagen und im Bereich der FuRwegeverbindung zwischen
den Verkehrsflachen ,Geisweiler” und ,Buhlweg® in 6ffentlicher Hand belassen.

In der Planzeichnung werden keine Baumstandorte mehr festgesetzt, es wird
lediglich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, dass im Rahmen
der straRenbegleitenden Bepflanzung Badume der II. Wuchsklasse gem. Pflanzliste
(siehe Satzung, Pkt. E 1) zu pflanzen sind und im Bereich der privaten
Grunflachen, die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
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sonstigen Bepflanzungen (Ortsrandeingriinung) festgesetzt sind, eine Bepflanzung
von mind. 60% der Flache gem. der Pflanzliste (siehe Satzung, Pkt. E 1) zu
erfolgen hat.

Die Festsetzung hinsichtlich der Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen
wird dahingehend geandert, dass nicht mehr je Grundstiick drei Laubbdume
sondern je angefangene 300 m2 Grundsticksflache ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen ist. Damit missen auf kleinen Grundstiicken (z.B. < 300 m?) nicht gleich
viele Baume gepflanzt werden wie auf grof3en Grundstiicken (z.B. > 900 m?2).

Zudem wurde im Zuge der 5. Anderung und im Rahmen eines flachensparenden
Umgangs mit Grund und Boden (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) die
offentliche Grinflache FI.Nr. 595/11 zu Bauland umgewandelt.

Daruber hinaus wurde in die Festsetzungen mit aufgenommen, dass fur
Stellplatze, Zufahrten und Abstellflachen versickerungsfahige Belége, wie z.B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0.4., zu verwenden
sind. Denn die Nutzung von versickerungsfahigen Beldgen wirkt sich positiv auf
wasserwirtschaftliche und 0©kologische Aspekte aus (Verbesserung der
Versickerung und dementsprechend Minderung unnétiger Belastungen der
Schutzguter Wasser und Boden).

VER- UND ENTSORGUNG

8.1

8.2

8.3

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgt
Uber das vor Ort bereits vorhandene Leitungsnetz. Die Abwasserentsorgung
erfolgt dabei im Trennsystem, wobei dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal
kein unbelastetes Oberflachenwasser zugefiihrt werden darf.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist Uber das vorhandene Leitungsnetzt flir das gesamte
Planungsgebiet sichergestellt. Aus ortsgestalterischen Grinden sind keine
oberirdischen Leitungen zulassig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

Abfallentsorgung
Die Mullentsorgung ist Uber die vorhandenen Erschlielungsstraflien sichergestellt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Beim Neubau und bei der Anderung von Gebauden entlang der Baiershofer
StraBe (Kr A 21) sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Auf3enbauteilen des Abschnittes 5 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise" (Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums
des Innern vom 23.04.1991, Nr. Il B 10-4132 DIN 4109/041/90) einzuhalten. Bei
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der Auslegung der Schallddmmung ist der Korrekturwert C, fur Stral3enverkehrs-
larm gem. DIN EN ISO 717-1 vom Januar 1997 zu beachten.

Beim Neubau und bei der Anderung von Gebauden entlang der Baiershofer
StralRe (Kr A 21) sowie von Gebauden, die zu dem Gewerbebetrieb auf der FI.Nr.
594 angrenzen (siehe Planzeichnung, Schraffur ,Bereich, in dem Kinder-, Jugend-
und Aufenthaltsrdume auf der altortabgewandten Seite liegen muissen®), sind
Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) und zum Luften notwendige Fenster zu
Ruherdume an die von der Baiershofer StralBe (Kr A 21) sowie zum
Gewerbebetrieb auf der FI.Nr. 594 abgewandte Gebaudeseite zu orientieren.
Sofern dies nicht mdéglich ist, sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit zuséatzlichen
schallgedampften bzw. mit Schalldampferstrecken versehenen
Liftungseinrichtungen auszuriisten, so dass eine Liftung der Raume auch bei
geschlossenen Fenstern moglich ist.

ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer seit 2009 verpflichtet, anteilig regene-
rative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solar-
anlagen, Holzpelletskessel geschehen oder durch Malinahmen, wie z.B. die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen auf grof3en Dachflachen.

Fur Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist eine Sudausrichtung der Gebaude
bzw. der Dachflachen entscheidend; auch die Grundstickzuschnitte sind bei der
Ausrichtung der Dachflachen entscheidend. Nach genauen Kenntnissen tber den
Grundwasserspiegel und die Béden, waren auch Grundwasser-Warmepumpen ei-
ne Moglichkeit, dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Beim baulichen Konzept kann mit einer Stidausrichtung der Gebaude lber grol3e
Fensterfronten fur solare Gewinne gesorgt werden. Dazu tragen entsprechend die
vergrofRerten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) und die Aufhebung
der der zwingenden Festlegung der Hauptfirstrichtung bei, sodass jetzt Gebaude
die bisher eine Nord-Sid Ausrichtung als Vorgabe hatten auch Ost-West
ausgerichtet werden kénnen.

Solarenergie
Die Gemeinde Altenminster liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezlglich

des Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1150 bis 1164 kWh/m?2 im
Mittelfeld. Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr
und 1699 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von
Solarthermie oder Photovoltaik.
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Altenmunster kann im gesamten Gemeindegebiet 333 Photovoltaikanlagen mit
einer installierten Leistung von 6 MWp (1,55 kWp pro Hektar) und einer
Stromproduktion von insgesamt 5.530 MWh im Jahre 2013 aufweisen (Stand
31.12.2013).

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung sowie in seinem
Umfeld wird Sonnenenergie bereits genutzt; so befinden sich auf den Dachern
einiger Gebaude auf den umliegenden Grundstiicken Photovoltaikanlagen.

Auch auf den noch unbebauten Grundstiicken im Anderungsbereich lasst sich
durch die Wahl der Gebaudestellung und eine entsprechende Orientierung der
Dachflachen die Sonnenenergie optimal nutzen. Unter anderem kann durch die
Orientierung der groReren Gebaudeflaichen nach Siden der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmdglich ausgeschopft werden
und durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siiden ergibt sich eine beglinstigte
Maoglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den
nach Suden gekippten Dachflachenhélften.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann Uber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kdénnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung, wie nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt
Rechnung getragen.

KULTUR- UND SACHGUTER

12

Kultur- und Sachgtter sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss jedoch damit gerechnet wer-
den, dass man auf Bodendenkmadler st63t. Bodendenkmédler, die bei der
Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, der Abteilung Vor- und Friihgeschichte in Thierhaupten oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Augsburg anzuzeigen.

ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen liegen im Bereich und Umfeld des
Bebauungsplanes nicht vor.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.
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13 FLACHENSTATISTIK
Geltungsbereich 93.888 m?
= Allgemeines Wohngebiet 72.170 m?
(einschl. einer 2.568 m2 grolRen privaten Ortsrandeingriinung)
davon: Uberbaubare Grundsticksflache 56.875 m2
= Offentliche Griinflachen 935 m2
= Verkehrsflachen 20.783 m?

(StralRen, Wege und ErschlieBungsflache fur Trafostation)
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fillschema der Nutzungsschablone

_ WA1/WA2  Allgemeines Wohngebiet mit Nummeriereung
Art der baulichen Nutzung
0 offene Bauweise
Bauweise Gr””d(f('flggfnzah' GRZ 0,4 Grundfldchenzahl, definiert wieviel m2 Grundflache je m2
Grundstiicksflache zulédssig sind
Wand-/Gesamthohe oo
y cﬁlgzasr(]:lhiesrse (WH/GH) baulicher I/ (1I+D)  max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
g Anlagen WH=65m  max. zuldssige Wandhohe
GH=95m  max. zuldssige Gesamthohe
/115m

E— Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (StraBen und FuBwege) mit straBenbegleitender Bepflanzung

StraBenberenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwaserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

O Anlage fiir die Elektrizitat (Trafo-Station)

Griinflachen

Private Griinfliche

Offentliche Griinflache
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AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE

Flurkarte: © 2014 Bayerische Vermessungsverwaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OOOOOOOOO

J Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen,
© " .
booocooodd Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld"
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld"

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Brunnwiesfeld IV" mit 4. Anderung

N N .

11 1 |
des Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld" (Verfahrensstand: In Aufstellung)

000 0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereich, in dem Kinder-, Jugend- und Aufenthaltsraume auf der

C VERFAHRENSVERMERKE

a Der Rat der Gemeinde Altenmiinster hat am 29.01.2015 die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.02.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

b Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld” in der Fassung vom
29.01.2015 wurde mit Satzung und Begriindung gemaB §13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und i.V.m. der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.03.2015 bis einschlieBlich 10.04.2015 offentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung wurde am 25.02.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

C Die Gemeinde Altenminster hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.05.2015 die

5. Anderung des Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld” in der Fassung vom 21.05.2015 gemaB §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Altenmiinster, den .

Bernhard Walter
Erster Blirgermeister

d Ausgefertigtam .

Bernhard Walter
Erster Blirgermeister

e Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Brunnwiesenfeld” wurde am
26.05.2015 geméah § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wéhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen iber den Inhalt Auskunft
erteilt.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

f Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Gemeinde Altenmiinster, den .

Bernhard Walter
Erster Biirgermeister

GEMEINDE
ALTENMUNSTER

LT
ANIUN W

altortabgewandten Seite liegen miissen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (bestehender Schallschutzwall, Scheitelhdhe mind.
2,5 m (iber OK vorhandenes Gelénde)

Besondere Anlagen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (bestehende Schallschutzwand,
Gesamthohe mind. 2,5 m iiber OK vorhandenes Gelande)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

/5695% Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer
] Bestehende Haupt- und Nebengebéude
- Bauverbotszone
_—— Baubeschrankungszone
-85 BemaBung in Meter

Sichtdreieck

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"BRUNNWIESENFELD"

Norden

Verfahren gem. § 13 a BauGB

OPLA

Blrogemeinschaft fir
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten und Stadtplaner
Schaezlerstr. 38, 86152 Augsburg

E Tel: 0821/508 93780

Fax: 0821 /508 93 78 52
E% Mail: info@opla-augsburg.de
E « |-net: www.opla-d.de

D
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